50 Jahre Vertraven
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EIN ZUHAUSE FURS LEBEN
IN ATTRAKTIVER RUHELAGE

TRIO, Lustenau
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NACHHALTIG WOHNEN MIT
100 % SICHERHEIT

Im Neubauprojekt TRIO entstehen variantenreiche Eigentumswohnungen in drei
modernen Wohnhdusern. Die ruhige Nachbarschaft und die optimale Infrastruktur
in der Umgebung schaffen ein entspanntes Wohngefiihl. Ihr nachhaltiges Zuhause
von ZIMA — verlisslich, sicher und mit iiber 50 Jahren Erfahrung.



TRIO — VIELSEITIG UND
HOCHWERTIG WOHNEN

In Lustenau entsteht in einem ruhigen Wohngebiet das Neubauprojekt
TRIO mit drei eleganten Baukérpern. Es werden moderne, varianten-
reiche 2-, 3- und 4-Zimmer Eigentumswohnungen realisiert. Jede Woh-
nung wird mit Terrasse bzw. Privatgarten in sonniger Ost- oder Stdaus-
richtung ausgefihrt.

Im TRIO steht Wohlfihlwohnen an erster Stelle: durchdachte und viel-
seitige Grundrissplanung fir jedes Wohnbedirtnis, herrliche Aufienbe-
reiche, eine hochwertige Ausstattung von namhaften Herstellern und
Barrierefreiheit erwartet Sie in allen Wohnungen.

Die gemeinsame Tiefgarage, Kellerabteile, Fahrradabstellplétze, ein
Aufzug in jedem Haus sowie ein Kinderspielplatz runden das Wohnkon-
zept perfekt ab und sorgen fir hohen Komfort im téglichen Leben.

Die geradlinigen, hinterlifteten Holzfassaden aus heimischem Fichten-
holz werden mit einem Holzanstrich vorbehandelt und verleihen den drei
Gebduden eine sehr klare Architektursprache.

TRIO M UBIDICK ettt

Grundrisse Lage Energiekonzept
2-/3-/4-Zimmer Terrassen- Ruhiges Wohngebiet in Lustenau O Umweltfreundliche Wérmepumpe und
bzw. Gartenwohnungen nahe Schweizer Grenze Photovoltaik auf den Déchern
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RUHIGER WOHNGENUSS
IM NATURNAHEN LUSTENAU

Die Marktgemeinde Uberzeugt durch einen bunten StrauBl an Még-
lichkeiten sowohl in puncto Freizeitgestaltung als auch bei der Nah-
versorgung, Kulinarik und Kultur. Die Lage, eingebettet zwischen dem
Rhein und dem Lustenauer Ried, bietet besondere Vorteile: weitver-
zweigte Rad- und Spazierwege zwischen weitldufigen Wiesen warten
auf der einen Seite — das ruhige Rheinvorland, Naherholung am Alten
Rhein und die Grenze zur Schweiz auf der anderen Seite.

lhr neues Zuhause ist der optimale Ausgangspunkt zu vielen Akfivité-
ten. Zu Full oder mit dem Fahrrad lassen sich bequem die wichtigsten

Dinge des Alltags erledigen. Einkaufen, Béckerei, Apotheke, Kinder-
gérten und Schulen, Bushaltestelle, Naturspielplatz, Rheinufer — alles
istin ca. 10 Gehminuten erreichbar.

Mit dem Rad erreichen Sie ebenso schnell das Zentrum am Kirchplatz
bzw. den ,Blauen Platz”, mit diversen Restaurants, Cafés und dem
Reichshofsaal. Am Platz finden ganzjéhrig diverse Events und Markte
for Jung und Alt statt. Auch zum Bahnhof Lustenau, zum Lustenauer
Ried und zu den Badestellen am Alten Rhein ist es mit dem Fahrrad
nicht weit.

Im TRIO erwartet Sie eine ruhige Wohngegend mit fufsliufiger
Nahversorgung, guter Verkehrsanbindung und attraktivem Bildungs- und

Freizeitangebot. Hier ldsst es sich sorglos und komfortabel wohnen.



HOHER KOMFORT
IM TAGLICHEN LEBEN

Nahversorgung & Gesundheit

° 9 Arzte im Umkreis von 3 Gehminuten

° Apotheke

Bus & Bahn

o Bahnhof Lustenau

@ Bushaltestelle Lorettokapelle

@ Bushaltestelle Gh Engel

Freizeit & Erholung

@ Naturspielpark

@ Konzertbihne Carinisaal

@ Fahrrad-/Spazierweg am Rhein

Bildung & Betreuung

@ Volksschule

@ Kindergarten & Volksschule

@ BHAS/BHAK Lustenau
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MODERNE SYSTEME BEI
HEIZUNG & WARMWASSER

Heizung & Warmwasser durch Warmepumpe
Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt durch eine Zentral-
heizung mit einer umweltfreundlichen Wérmepumpe nach
neuestem technischen Stand, welche eine optimale Nutzung
der Energie gewdhrleistet. Die Warmeverteilung erfolgt Gber
eine FuBbodenheizung mit Einzelraumregelsystem.

Ein Raumcontroller ermittelt die aktuelle Raumtemperatur,
ein Stellrad zur Temperaturregelung fir jeden Wohn- und
Schlafraum sorgt fir héchsten Bedienungskomfort. AuBen-
temperaturfohler fir die Heizungssteuerung ermitteln die
optimale Heizleistung. Der Heizenergieverbrauch jeder
Wohneinheit wird mittels eines elekironischen Warmemen-
genzdhlers erfasst.

Das Warmwasser fir die gesamte Anlage wird zentral Uber
die bestehende Warmepumpenheizung erwérmt und Gber
eine Zirkulationsleitung den Entnahmestellen zum soforti-
gen Gebrauch bereitgestellt.

Photovoltaikanlage

Zur zusétzlichen Stromerzeugung und als Mafinahme for
den 6kologischen Wohnbau wird auf dem Dach eine Pho-
tovoltaikanlage installiert. So kann mit der Kraft der Sonne
das ganze Jahr Uber umweltfreundlich Strom produziert
werden — gerduschlos und frei von Abgasen.

Energiewerte*

» Haus A: HWB 38 kWh/m2a | fGEE 0,62 (A+)
» Haus B: HWB 34 kWh/m2a | f{GEE 0,60 (A+)
» Haus C: HWB 27 kWh/m2a | fGEE 0,58 (A+)

* Die angegebenen Werte kénnen aufgrund von gestalterischen Anpassungen
geringfigig abweichen



AUSSTATTUNG VON ZIMA
MIT SPURBARER QUALITAT

Namhafte Sanitarausstattung

Alle Bader und WC-Réumlichkeiten werden mit einer moder-
nen, hochwertigen Bad- und Sanitérausstattung namhafter
Hersteller wie Villeroy & Boch und Hansgrohe eingerichtet.
Eine grofie Auswahl an keramischen Boden- und Wandflie-
sen steht hnen zur individuellen Gestaltung zur Verfigung.

Edles Holzparkett vom Qualitétshersteller

Schlaf- und Wohnbereich werden im Standard mit Holzpar-
kett aus Eiche und dazu passenden Sockelleisten verlegt.
Zudem steht lhnen eine grofie Auswahl an Parkett von Qua-
litatsherstellern wie Bauwerk und Admonter zur Verfigung.
Bewdhrte Verlegemethoden und die hohe Qualitét des Roh-
materials stehen genauso im Fokus wie konsequenter Schall-
schutz und ein stimmiges Gesamtkonzept in lhrem Zuhause.

Moderne Fenster und Tiren

Die Fenster sind mit einer schall- und wérmedémmenden
3-Scheiben-Isolierverglasung ausgestattet. Viel Licht und op-
timaler Schallschutz schaffen eine hohe Wohnqualitét. Die
Wohnungen verfigen zudem Uber eine Panoramavergla-
sung. Der Lichteinfall lésst sich mit groBBlamelligen AuBenja-
lousien an Fenstern und Fenstertiren flexibel regulieren. Die

Turen sind mit modernen Driickergarnituren versehen, wel-
che das harmonische Gesamtbild ergénzen. Die Eingangs-
tire ist wérme- und schalldémmend.

Highspeed Internet & Individuelle Anschlisse
Alle Wohnungen sind mit Anschlissen fir Highspeed Inter-
net, Kabel-TV und Telefon sowie ausreichend Stromanschlis-
sen und Lichtschaltern ausgestattet. Die genaue Positionie-
rung kénnen Sie wdhrend der Bauphase mitbestimmen.
Auch im Kichenbereich werden alle Anschlisse nach lhren
Planungen vorbereitet, sodass die neue Kiche nur noch ein-
gebaut werden muss.

Ein Schlussel for alles

Mit nur einem Schlissel kénnen Sie Eingangstire, Keller,
Briefkasten und Tiefgarage 6ffnen. Als zusatzlichen Komfort
erhalten Sie einen Handsender fir die Tiefgarage.

E-Mobility ready

In der Tiefgarage werden die technischen Voraussetzungen
geschaffen, dass unkompliziert Lademéglichkeiten realisiert
werden kénnen. So haben die Bewohner von Beginn an fle-
xible Entscheidungsmaglichkeiten hinsichtlich E-Mobilitét.
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VIELSEITIGE
GRUNDRISSE

ZIMA Wohnprojekte zeichnen sich durch individuelle,

moderne Grundrissvarianten aus. Je nach Lebenssitu-

ation und Wohnbedurfnis finden wir fir Sie den pas-

senden Wohnungsschnitt. |hr Wohlfihlfaktor steht an
oberster Stelle.

lhre Traumwohnung kénnen Sie schon vorab nach

Wunsch konfigurieren — von der Auswahl der FuBbéden

bis hin zu den Armaturen. Alle verfigbaren Grund-

risse, aktuelle Informationen zum Neubauprojekt und

unseren Wohnungskonfigurator finden Sie auf unserer
Homepage unter

www.zima.at
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VIER LANDER, SECHS MARKTE
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren
Kunden durch Qualitét und Verlasslichkeit, bei unseren Mitarbeitern
durch Kollegialitdt und Wertschatzung, bei unseren Partnern durch
Transparenz und Zuverldssigkeit. Als inhabergefihrte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in Uber 50 Jahren nicht nur
mehr als 10.000 Wohnungen und Betriebsansiedlungen fir Gber

BOZEN

WIEN
DORNBIRN

INNSBRUCK

7.000 Arbeitsplatze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis
auf allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament
fir unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projekten
zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mitge-
stalten — Wir bauen auf Vertrauen.

ST. GALLEN

MUNCHEN






Die auf den Bildern und Visualisierungen dargestellten kinstlerischen Elemente, Einrichtungsgegensténde sind nicht im Kaufpreis inbegriffen.
Oberfléchen, Materialien oder Ausfihrungsvarianten kénnen hiervon abweichen und es besteht kein Anspruch darauf. Vertragsgegensténdlich
sind einzig der Vertragsplan und die vereinbarte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH
Lustenauerstraie 64, A-6850 Dornbirn | Tel. +43 5572 3838 | E-Mail: office@zima.at | www.zima.at

Vorarlberg | Tirol | Wien | Sudtirol | Ostschweiz | Minchen




