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RUHIGER WOHNGENUSS
UMGEBEN VON NATUR

Sdgewies lll, Heiden
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ZUHAUSE DIE SEELE
BAUMELN LASSEN

Im sonnigen und nebelfreien Heiden entsteht am siidlichen Dorfrand die neue
Hangiiberbauung ,,Sdgewies III mit 15 stilvollen Wohnungen in drei
modernen Wohnhdusern. So nahe der Natur und trotzdem mit guter Anbindung
und Infrastruktur lebt es sich ganz entspannt.



STILVOLL & MODERN
WOHNEN MAL DREI

——

Mitten im Grinen platziert und optimal nach Stden ausgerichtet ent-

stehen in den Regelgeschossen 3.5 und 4.5-Zimmer Wohnungen mit
idealer Grundrissorganisation und vollkommenem Raumprogramm.
Die direkt den Wohnrégumen vorgelagerten grosszigigen Sitzplat-
ze bzw. Terrassen verfigen jeweils Uber ein separates, praktisches
Aussenréduit, welches gleichzeitig die angrenzenden Aussenrdume
voneinander trennt. Ein Highlight sind die drei 5.5-Zimmer Dach-
geschosswohnungen, welche jeweils zusdtzlich Gber einen direkten
Liffzugang und grosse, komfortable Gberdachte Terrassen verfigen.

Am nérdlichen Hangfuss verlduft ergénzend ein Fussgénger-Wege-
netz, welches zu den Haupteingéngen der drei Gebdudeeinheiten
fohrt. Fir Besucher sind ausreichend Aussenplétze reserviert. In der
grossziigigen unterirdischen Tiefgarage stehen entsprechende Stell-
plétze zur Verfigung. Die Tiefgarageneinfahrt befindet sich unmittel-
bar an der nordwestlichen Grundsticksgrenze und somit stérungsfrei
abseits der Wohnungen.

SAGEWIES 1M UDEIDICK ..o,

Grundrisse Wohnlage
3.5/4.5/5.5-Zimmer @ Ruhige Lage am

Terrassen- und Gartenwohnungen Ortsrand von Heiden
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NATUR UND RUHE
IN HEIDEN GENIESSEN




Fusslaufige Infrastruktur und gute Verkehrsanbindung
» 3 Min. mit dem Auto zum Bahnhof Heiden

» 5 Gehminuten zum Migros Supermarkt

» 10 Gehminuten zum Ortszentrum Heiden

» Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Cafés, etc. im Ortskern

» 5 Gehmin. zur néchsten Bushaltestelle (Trogen, Heerbrugg, Reute)
» 20 Min. mit dem Auto nach St. Gallen

Erholung zum Greifen nah

» Wenige Gehmin. zum Einstieg Chindlisteinweg — Rundwanderung
» 5 Gehminuten zum Skilift Heiden

» 10 Gehminuten zum Freibad Heiden

» 15 Min. mit dem Auto zum Bodensee



HOHER KOMFORT IM TAGLICHEN LEBEN

Nahversorgung & Gesundheit Bildung & Betreuung
Zentrum: diverse Restaurants, Hotels, Cafés und Bars Q Kindergarten Blumenfeld

a Migros Supermarkt @ Primarschule Dorf

e Coop Supermarkt | Bionat Naturladen @ Primarschule Wies

o Béckerei @ Sekundarschule Gerbe
° Tankstelle @ Gesundheitsakademie

Bus & Bahn
o Apotheke Y
@ Bahnhof Heiden
Freizeit @ Bushaltestelle ,Bissau”
° Skilift Heiden, Schneesportgebiet Bischofsberg @ Bushaltestelle ,Rosengarten”

° Freibad Heiden @ Bushaltestelle ,Lindenplatz”

@ Chindlisteinweg Wanderung
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VIELSEITIGE
GRUNDRISSE

ZIMA Wohnprojekte zeichnen sich durch individuelle,
moderne Grundrissvarianten aus. Je nach Lebens-
situation und Wohnbedirfnis finden wir fir Sie den
passenden Wohnungsschnitt.  |hr  Wohlfohlfaktor
steht an oberster Stelle. Alle verfigbaren Grundrisse,
aktuelle Informationen zum Neubauprojekt und
weitere Details finden Sie auf unserer Homepage unter

www.zima.ch
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3.5-ZIMMER WOHNUNG I TOP A1.21 HAUS A1 1. OG
Bruttowohnflache: 105.4 m?2 | Terrasse: 17,20 m?

Bad 1: 6,00 m2 | Badewanne, WC, Waschmaschine, Wéschetrockner
Bad 2: 5,00 m? | Dusche, WC
Réduit: 4,30 m?2

Zimmer 1
BF 16.4m?

Entree
BF 12.7 m?

Zimmer 2
BF 11.9m?

Kii / Wohnen-Essen |[]
BF 45.6m?

Abstellraum
BF 1.8 m?

Balkc
BF 17

Wohnbeispiel



Zimmer 1
BF 16.4m?

KU / Wohnen-Essen
BF 45.6m?

3.5-ZIMMER WOHNUNG I TOP €C0.2 1 HAUS C 1 EG
Bruttowohnfléche: 105.4 m?2 | Sitzplatz: 17,20 m2 | Garten: 83,30 m2

Bad 1: 6,00 m? | Badewanne, WC, Waschmaschine, Wéschetrockner
Bad 2: 5,00 m? | Dusche, WC

Réduit: 4,30 m? Wohnbeispiel






EDLE & FUNKTIONALE
BADAUSSTATTUNG




1. Badewanne Schmidlin Sola
180 x 80 cm, Stahl, Schallisolierung, Tiefe 45 cm, Umweltdeklaration EPD, weiss

2. Badetuchstange Alterna piana
80 cm, verchromt

3. Bademischer Alterna niu
AD 153 mm, Geréuschgruppe |, verchromt

4. Handbrause Alterna easyline,
SoftRain, Durchflussleistung 10,3 |/min., Gerduschgruppe NT, verchromt

5. Duschmischer Alterna niu
AD 153 mm, Gerduschgruppe |, verchromt

6. Brauseschlauch Alterna
160 cm, 1/2"x 1/2", Drehwirbel, knickfest, verchromt

7. Duschrinne Geberit CleanLine30
Lénge 30 - 110 cm, Edelstahl geburstet

8. Duschablage Alterna sabo
26,2 x 10,4 cm, Héhe 7 cm, verchromt

9. Duschgleitstange Alterna fit
110 cm, verchromt







1. Pendeltir Natura 4000 (EG & OG)
for Nische oder Seitenwand, Breite 140 - 160 cm, Héhe 195 cm, silberfarbig,
Echtglas klar

2. Waschtisch Alterna modena S

80 x 50 cm, mit Uberlauf, weiss, 1 Armaturenloch, Befestigungsmaterial Umwelt-
deklaration EPD, Weiss Cleaneffekt

3. Waschtischmébel Alterna modena S
76,4 x 55 x 48 cm, 2 Schubladen, Griffleisten, Kunstharz Premium weiss

4. Waschtischmischer Alterna niu
A 130 mm, Auslauf fest, Ablaufventil, Geréduschgruppe I, verchromt

5. Handtuchhalter Alterna fino
40 cm, Ausladung 4,5 cm, Schraubendistanz 38 cm, verchromt

6. Spiegelschrank Alterna karat LED plus
Aluminiumprofil, Doppelspiegeltiren, dimmbar, Doppelsteckdose, Energieeffi-
zienzklasse A - A+ +, weiss

7. Wand-WC Pro
Rimless, fur Einbauspilkasten, inkl. WC-Sitz Pro Slim mit Absenkautomatik, weiss

8. Betatigungsplatte Geberit Sigma30
Zweimengenbetatigung von vorne, weiss/glanz/weiss

9. Papierhalter Alterna piana
ohne Deckel, verchromt

10. Birstenhalter Universal
Keramik, weiss



ALLES FUR IHR
WOHLBEFINDEN

Heizung

Die Uberbauung wird an das ériliche Fernwérmenetz angeschlossen. Die Wérmeverteilung
mit Fussbodenheizung und individueller Wérmemessung gewdhrleistet eine optimale
Nutzung der Energie. Uber ein Raumthermostat kann das Raumklima fir jedes Zimmer
eingestellt werden.

Echtholzparkett & hochwertige Keramikplatten
Die ZIMA Grundausstattung setzt auf eine klare Formensprache und erstklassige
Verarbeitung. Mit edlem Holzparkett und hochwertigen Keramikplatten entsteht eine

lebendige und warme Wohnatmosphére.

Bodenbelag Wohnréaume
A0.2|B0.2|CO0.2
Scheuvermann AG, Bellavista Eiche
Olbia, geburstet, gefast, matt-
versiegelt, 1092x130x14 mm,
schiffsboden

Bodenbelag Bad/WC/Réduit
A0.2|B0.2|CO0.2
Plattli Ganz AG, Goliath POESIA
Feinsteinzeug unglasiert beige (V2)
naturale (R10/B) Kalkstein Optik
rektifiziert, 597x597x9mm

Wandbelag Bad/WC
A0.2|B0.2|CO0.2
Plattli Ganz AG, Golitath POESIA
Feinsteinzeug unglasiert beige (V2)
naturale (R10/B) Kalkstein Optik
rektifiziert, 297x597,9mm

Bodenbelag Wohnréume
A1.2
Scheuvermann AG, Bellavista Eiche
Roma 3, gebirstet, gefast, gedl,
1092x130x14mm, schiffsboden

Bodenbelag Bad/WC/Réduit
A1.2
Plattli Ganz AG, Goliath POESIA
Feinsteinzeug unglasiert, elfenbein
(V2) naturale (R10/B) Kalkstein
Optik rektifiziert, 597x597x9mm

Wandbelag Bad/WC
Al1.2
Plattli Ganz AG, Goliath POESIA
Feinsteinzeug unglasiert, elfenbein
(V2) naturale (R10/B) Kalkstein
Optik rektifiziert, 297x597x9mm



Bauweise
Aussenwéinde mit gedémmter Kompaktfassade. Massive Wohnungstrennwéinde in Beton
oder Mauerwerk. Dach als Steildach mit Ziegeldeckung ausgefihrt.

Fenster

Holz-Metall-Fenster mit Mehrfachdichtungen, 3-fach Warmeschutzglas, Drehkippverschlisse
bei Drehfliigeln. Ausserer Abschluss mit pulverbeschichteten Leichtmetallfensterbénken. Die
Zugéinglichkeit der Terrassen/Balkone erfolgt durch Hebeschiebetiren aus Holz-Metall.

Wetterschutz
Ausristung aller Fenster mit vertikalen, elekirisch gesteuerten Rafflamellenstoren. Die Balko-
ne werden mit Gelenksmarkisen ausgestattet.

Eingangsbereich
Gegensprechanlage mit Innensprechstelle und elektrischem Turdffner.

Boden und Wandbeldage.

In séimtlichen Wohnréumen ist ein Parkett aus Eiche vorgesehen. Die Wénde werden mit
Grundputz und Abrieb ausgefihrt. Die Decken werden in Weissputz (glatt) ausgefuhrt. Die
Nassrdume werden teilweise mit pflegeleichten keramischen Wand- und Bodenplatten ver-
sehen.

Kiche

Moderne, qualitativ hochstehende Einbaukiiche. Fronten, Sichtseiten und Kanten in hoch-
wertigem Kunstharz. Natursteinabdeckung mit Unterbaubecken. Ober- und Unterschrénke
sowie Hochschrénke mit Auszigen, Tablaren und Schubladen. Arbeitsplatte wird in Granit
ausgefiuhrt. Apparate Siemens: Kihlschrank, Geschirrspiler, Backofen und Induktions-Koch-
feld mit integriertem Kochfeldabzug (Umluft). Kiichenbereich beleuchtet mit Einbauspots.

Nassrédume

Die Nassréume sind mit komfortablen, hochwertigen und pflegeleichten Materialien aus-
gestattet. Duschen mit Glastrennwand, schallisolierte Badewannen, Waschtische, Spiegel-
schrénke sowie Wandklosett.

Aussenbereiche

Sitzplétze und Terrassen mit hochwertigem Plattenbelag nach einheitlicher Auswahl innerhalb
des Farb- und Materialkonzepts. Es wird ein Lichtschalter fir eine Aussenleuchte sowie eine
Aussensteckdose installiert.

TV- und Internetanschluss
Installiert wird je ein Medienanschluss fir Telefon, TV und Internet im Wohnzimmer und in
jedem Schlafzimmer.

Lift
Personenaufzug rollstuhlgerecht, automatische Teleskop-Schiebetir, Druckknopf-Steuerung.
Notruf gemdéss Vorschrift.

Nebenrdume/Waschen

Im Untergeschoss verfiigt jede Wohnung Uber ein gerdumiges, unbeheiztes Kellerabteil mit
Stromanschluss, der direkt auf den Wohnungszéhler geschalten ist. Die Kellertrennwénde
werden als Holz- oder Metallkonstruktion ausgefihrt.

Sicherheit

Die Eingangstiren zu den Wohnungen sind mit robusten Rahmentiren, einer Dreipunkiver-
riegelung und einem Spion ausgestattet. Fur alle Turen (Hauseingang, Wohnungseingang,
Keller, Briefkasten, Einstellhalle) verwenden Sie ein und denselben Schlissel.

Einstellhalle
Die Wohnungen sind Uber einen direkten Zugang aus der Autoeinstellhalle im Untergeschoss
verbunden.

Vorbehalt
Diese Informationen basieren auf dem aktuellen Planungsstand. Anderungen sowie Prézisie-
rungen des Baubeschriebs, der Projektpléne und Materialien bleiben vorbehalten.

Umgebung
Gestaltung und Ausfihrung geméss Landschaftsarchitekt. Fir die Kehrichtsammelstelle ist ein
Unterflurbehdlter vorgesehen.
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HERZSTUCK
OFFENE KUCHE

Im Projekt Ségewies Ill in Heiden wartet in jeder Wohneinheit eine
fertig verbaute, offen angelegte Kiiche. Je nach Grundriss gibt es

verschiedene Ausfihrungsvarianten mit zusétzlicher Kochinsel. Die

Arbeitsplatte ,Neolith Taj Mahal” (12 mm) rundet den &usserst edlen
Look der Kiiche perfekt ab.

Der Fokus liegt auf hoher Qualitét und Funktionalitét in stilvollem,

modernem Design. Optimal abgestimmte Oberfléichen figen sich

nahtlos zusammen, sodass einem entspannten Kocherlebnis nichts

mehr im Weg steht. Die offene Raumplanung von Wohn- und

Kochbereich schafft einen sozialen Treffpunkt fir die Bewohner —
einen Raum des Zusammenkommens.

RO
SCHUBIGER




1. KGhlschrank Siemens iQ500
Einbau-Kihl-Gefrier-Kombination, Energieeffizienzklasse: E

2. Kichenmischer Suter Inox AG Suter Devo
mit Zugauslauf, chrom

3. Suter Inox AG Fléchenbindige-/ Flachrand Spule Silver Star
SIS 501F/12, Edelstahl matt, 3 2" Tipoventil mit verdecktem Uberlauf,
500 x 420 x 175 mm / R50, Randbreite 12 mm

4. Kochfeld Bora PURU2
Pure Induktionskochfeld mit integriertem Kochfeldabzug

5. Backofen Siemens iQ500
Einbau-Backofen, 60 x 60 cm, Edelstahl, Energieeffizienzklasse A

6. Geschirrspiler Siemens iQ300
Vollintegrierter Geschirrspiler, 60 cm, Energieeffizienzklasse A
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ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren
Kunden durch Qualitét und Verlasslichkeit, bei unseren Mitarbeitern
durch Kollegialitdt und Wertschatzung, bei unseren Partnern durch
Transparenz und Zuverldssigkeit. Als inhabergefihrte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in Uber 50 Jahren nicht nur
mehr als 10.000 Wohnungen und Betriebsansiedlungen fir Gber

BOZEN

WIEN
DORNBIRN

INNSBRUCK

7.000 Arbeitsplatze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis
auf allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament
fir unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projekten
zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mitge-
stalten — Wir bauen auf Vertrauen.

ST. GALLEN

MUNCHEN






Die auf den Bildern und Visualisierungen dargestellten kinstlerischen Elemente, Einrichtungsgegensténde sind nicht im Kaufpreis inbegriffen.
Oberfléchen, Materialien oder Ausfihrungsvarianten kénnen hiervon abweichen und es besteht kein Anspruch darauf. Vertragsgegensténdlich
sind einzig der Vertragsplan und die vereinbarte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Ein Wohnprojekt der

levenproperty

Bauherrenvertretung: ZIMA Projektentwicklung AG
Scheffelstrasse 1, CH-9000 St. Gallen | +41 71 250 05 50 | office@zima.ch | www.zima.ch

Vorarlberg | Tirol | Wien | Sudtirol | Ostschweiz | Minchen
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