
RUHIGER WOHNGENUSS
UMGEBEN VON NATUR

Sägewies III, Heiden





Im sonnigen und nebelfreien Heiden entsteht am südlichen Dorfrand die neue 
Hangüberbauung „Sägewies III“ mit 15 stilvollen Wohnungen in drei 

modernen Wohnhäusern. So nahe der Natur und trotzdem mit guter Anbindung 
und Infrastruktur lebt es sich ganz entspannt.

ZUHAUSE DIE SEELE 
BAUMELN LASSEN

home



Mitten im Grünen platziert und optimal nach Süden ausgerichtet ent-
stehen in den Regelgeschossen 3.5 und 4.5-Zimmer Wohnungen mit 
idealer Grundrissorganisation und vollkommenem Raumprogramm. 
Die direkt den Wohnräumen vorgelagerten grosszügigen Sitzplät-
ze bzw. Terrassen verfügen jeweils über ein separates, praktisches 
Aussenréduit, welches gleichzeitig die angrenzenden Aussenräume 
voneinander trennt. Ein Highlight sind die drei 5.5-Zimmer Dach-
geschosswohnungen, welche jeweils zusätzlich über einen direkten 
Liftzugang und grosse, komfortable überdachte Terrassen verfügen.

Am nördlichen Hangfuss verläuft ergänzend ein Fussgänger-Wege-
netz, welches zu den Haupteingängen der drei Gebäudeeinheiten 
führt. Für Besucher sind ausreichend Aussenplätze reserviert. In der 
grosszügigen unterirdischen Tiefgarage stehen entsprechende Stell-
plätze zur Verfügung. Die Tiefgarageneinfahrt befindet sich unmittel-
bar an der nordwestlichen Grundstücksgrenze und somit störungsfrei 
abseits der Wohnungen. 

STILVOLL & MODERN 
WOHNEN MAL DREI

Sägewies III im Überblick

Wohnlage
Ruhige Lage am 
Ortsrand von Heiden

Location-Dot
Grundrisse
3.5/4.5/5.5-Zimmer
Terrassen- und Gartenwohnungen

Pen-ruler





NATUR UND RUHE 
IN HEIDEN GENIESSEN

Location-DotLocation-Dot



Fussläufige Infrastruktur und gute Verkehrsanbindung

» 3 Min. mit dem Auto zum Bahnhof Heiden

» 5 Gehminuten zum Migros Supermarkt

» 10 Gehminuten zum Ortszentrum Heiden

» Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants, Cafés, etc. im Ortskern

» 5 Gehmin. zur nächsten Bushaltestelle (Trogen, Heerbrugg, Reute)

» 20 Min. mit dem Auto nach St. Gallen

Erholung zum Greifen nah

» Wenige Gehmin. zum Einstieg Chindlisteinweg – Rundwanderung

» 5 Gehminuten zum Skilift Heiden

» 10 Gehminuten zum Freibad Heiden

» 15 Min. mit dem Auto zum Bodensee



Nahversorgung & Gesundheit

	 Zentrum: diverse Restaurants, Hotels, Cafés und Bars

	 Migros Supermarkt

	 Coop Supermarkt | Bionat Naturladen

	 Bäckerei

	 Tankstelle

	 Postfiliale | Bankomat

	 Apotheke
Bus & Bahn

	 Bahnhof Heiden

	 Bushaltestelle „Bissau“

	 Bushaltestelle „Rosengarten“

	 Bushaltestelle „Lindenplatz“

Freizeit

	 Skilift Heiden, Schneesportgebiet Bischofsberg

	 Freibad Heiden

	 Kino Rosental

	 Chindlisteinweg Wanderung

Bildung & Betreuung

	 Kindergarten Blumenfeld

	 Primarschule Dorf

	 Primarschule Wies

	 Sekundarschule Gerbe

	 Gesundheitsakademie
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HOHER KOMFORT IM TÄGLICHEN LEBEN



~10 MIN. GEHRADIUS
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VIELSEITIGE
GRUNDRISSE

ZIMA Wohnprojekte zeichnen sich durch individuelle, 
moderne Grundrissvarianten aus. Je nach Lebens-
situation und Wohnbedürfnis finden wir für Sie den 
passenden Wohnungsschnitt. Ihr Wohlfühlfaktor 
steht an oberster Stelle. Alle verfügbaren Grundrisse, 
aktuelle Informationen zum Neubauprojekt und 
weitere Details finden Sie auf unserer Homepage unter 

 
www.zima.ch

door-open



Wohnbeispiel
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Änderungen vorbehalten

0 2 4 5 m1 3

Obergeschoss Haus A

A B C

WHG A1.2
3.5 Zimmer

Definition Bruttowohnfläche:
Innerkant Umfassungswände inkl. 
Innenwände. Die Flächenangaben in 
den Wohnungsgrundrissen 
entsprechen der Bodenfläche 
(Nettowohnfläche).

Bruttowohnfläche: 105.4m2
Nettowohnfläche: 101.9m2
Keller: 15.2m2
Balkon: 17.2m2

3.5-ZIMMER WOHNUNG I TOP A1.2 I HAUS A I 1. OG
Bruttowohnfläche: 105.4 m² I Terrasse: 17,20 m² 

Bad 1:	 6,00 m²	| Badewanne, WC, Waschmaschine, Wäschetrockner 
Bad 2:	 5,00 m²	| Dusche, WC
Réduit:	 4,30 m²	
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Obergeschoss Haus A

A B C

WHG A1.2
3.5 Zimmer

Definition Bruttowohnfläche:
Innerkant Umfassungswände inkl. 
Innenwände. Die Flächenangaben in 
den Wohnungsgrundrissen 
entsprechen der Bodenfläche 
(Nettowohnfläche).

Bruttowohnfläche: 105.4m2
Nettowohnfläche: 101.9m2
Keller: 15.2m2
Balkon: 17.2m2

Wohnbeispiel

Balkon
BF 17.2m2
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BF 15.8 m2
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BF 45.6m2

Reduit 
BF 4.3m2
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Obergeschoss Haus A

A B C

WHG A1.2
3.5 Zimmer

Definition Bruttowohnfläche:
Innerkant Umfassungswände inkl. 
Innenwände. Die Flächenangaben in 
den Wohnungsgrundrissen 
entsprechen der Bodenfläche 
(Nettowohnfläche).

Bruttowohnfläche: 105.4m2
Nettowohnfläche: 101.9m2
Keller: 15.2m2
Balkon: 17.2m2



WohnbeispielWohnbeispiel
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BF 45.6m2

Reduit 
BF 4.3m2
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Erdgeschoss Haus C

A B C

Definition Bruttowohnfläche:
Innerkant Umfassungswände inkl. 
Innenwände. Die Flächenangaben in 
den Wohnungsgrundrissen 
entsprechen der Bodenfläche 
(Nettowohnfläche).

WHG C0.2
3.5 Zimmer
Bruttowohnfläche: 105.4m2
Nettowohnfläche: 101.9m2
Keller: 12.9m2
Sitzplatz: 17.2m2

3.5-ZIMMER WOHNUNG I TOP C0.2 I HAUS C I EG
Bruttowohnfläche: 105.4 m² I Sitzplatz: 17,20 m² | Garten: 83,30 m²

Bad 1:	 6,00 m²	| Badewanne, WC, Waschmaschine, Wäschetrockner
Bad 2:	 5,00 m²	| Dusche, WC
Réduit:	 4,30 m²
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Erdgeschoss Haus C

A B C

Definition Bruttowohnfläche:
Innerkant Umfassungswände inkl. 
Innenwände. Die Flächenangaben in 
den Wohnungsgrundrissen 
entsprechen der Bodenfläche 
(Nettowohnfläche).

WHG C0.2
3.5 Zimmer
Bruttowohnfläche: 105.4m2
Nettowohnfläche: 101.9m2
Keller: 12.9m2
Sitzplatz: 17.2m2

Zimmer 2
BF 15.8 m2
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Erdgeschoss Haus C

A B C

Definition Bruttowohnfläche:
Innerkant Umfassungswände inkl. 
Innenwände. Die Flächenangaben in 
den Wohnungsgrundrissen 
entsprechen der Bodenfläche 
(Nettowohnfläche).

WHG C0.2
3.5 Zimmer
Bruttowohnfläche: 105.4m2
Nettowohnfläche: 101.9m2
Keller: 12.9m2
Sitzplatz: 17.2m2

Wohnbeispiel
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EDLE & FUNKTIONALE
BADAUSSTATTUNG

shower



1. Badewanne Schmidlin Sola
180 x 80 cm, Stahl, Schallisolierung, Tiefe 45 cm, Umweltdeklaration EPD, weiss

2. Badetuchstange Alterna piana 
80 cm, verchromt

3. Bademischer Alterna niu 
AD 153 mm, Geräuschgruppe I, verchromt

4. Handbrause Alterna easyline, 
SoftRain, Durchflussleistung 10,3 l/min., Geräuschgruppe NT, verchromt

5. Duschmischer Alterna niu
AD 153 mm, Geräuschgruppe I, verchromt 

6. Brauseschlauch Alterna
160 cm, 1/2" x 1/2", Drehwirbel, knickfest, verchromt

7. Duschrinne Geberit CleanLine30
Länge 30 - 110 cm, Edelstahl gebürstet

8. Duschablage Alterna sabo
26,2 x 10,4 cm, Höhe 7 cm, verchromt

9. Duschgleitstange Alterna fit
110 cm, verchromt
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5. 10.
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1. Pendeltür Natura 4000 (EG & OG)
für Nische oder Seitenwand, Breite 140 - 160 cm, Höhe 195 cm, silberfarbig, 
Echtglas klar

2. Waschtisch Alterna modena S
80 x 50 cm, mit Überlauf, weiss, 1 Armaturenloch, Befestigungsmaterial Umwelt-
deklaration EPD, Weiss Cleaneffekt

3. Waschtischmöbel Alterna modena S
76,4 x 55 x 48 cm, 2 Schubladen, Griffleisten, Kunstharz Premium weiss

4. Waschtischmischer Alterna niu
A 130 mm, Auslauf fest, Ablaufventil, Geräuschgruppe I, verchromt

5. Handtuchhalter Alterna fino
40 cm, Ausladung 4,5 cm, Schraubendistanz 38 cm, verchromt

6. Spiegelschrank Alterna karat LED plus 
Aluminiumprofil, Doppelspiegeltüren, dimmbar, Doppelsteckdose, Energieeffi-
zienzklasse A - A++, weiss

7. Wand-WC Pro
Rimless, für Einbauspülkasten, inkl. WC-Sitz Pro Slim mit Absenkautomatik, weiss

8. Betätigungsplatte Geberit Sigma30
Zweimengenbetätigung von vorne, weiss/glanz/weiss

9. Papierhalter Alterna piana
ohne Deckel, verchromt

10. Bürstenhalter Universal
Keramik, weiss



ALLES FÜR IHR
WOHLBEFINDEN
Heizung
Die Überbauung wird an das örtliche Fernwärmenetz angeschlossen. Die Wärmeverteilung 
mit Fussbodenheizung und individueller Wärmemessung gewährleistet eine optimale 
Nutzung der Energie. Über ein Raumthermostat kann das Raumklima für jedes Zimmer 
eingestellt werden.

Echtholzparkett & hochwertige Keramikplatten
Die ZIMA Grundausstattung setzt auf eine klare Formensprache und erstklassige 
Verarbeitung. Mit edlem Holzparkett und hochwertigen Keramikplatten entsteht eine 
lebendige und warme Wohnatmosphäre.

Scheuermann AG
Langrütistrasse 3, CH-9403 Goldach
Tel.  +41 (0)71 844 80 10
Fax. +41 (0)71 844 80 19
info@scheuermann-parkett.ch
www.scheuermann-parkett.ch

BELLAVISTA OLBIA  

Mattversiegelt, gebürstet

1092x130x14mm

Dieses Sortierungsbild stellt die Sortierung des gewünschten Boden dar. 
Ein Naturholzboden ist ein natürlich gewachsenes Produkt, somit sind 
leichte Abweichungen in Struktur und Farbe möglich und erwünscht. 
Die Bilder sind nicht farbverbindlich.

Bodenbelag Wohnräume
A 0.2 | B 0.2 | C 0.2

Scheuermann AG, Bellavista Eiche 
Olbia, gebürstet, gefast, matt-
versiegelt, 1092x130x14 mm, 

schiffsboden

Bodenbelag Bad/WC/Réduit
A 0.2 | B 0.2 | C 0.2

Plättli Ganz AG, Goliath POESIA 
Feinsteinzeug unglasiert beige (V2) 
naturale (R10/B) Kalkstein Optik 

rektifiziert, 597x597x9mm

Wandbelag Bad/WC
A 0.2 | B 0.2 | C 0.2

Plättli Ganz AG, Golitath POESIA 
Feinsteinzeug unglasiert beige (V2) 
naturale (R10/B) Kalkstein Optik 

rektifiziert, 297x597,9mm

Dieses Sortierungsbild stellt die Sortierung des gewünschten Boden dar. 
Ein Naturholzboden ist ein natürlich gewachsenes Produkt, somit sind 
leichte Abweichungen in Struktur und Farbe möglich und erwünscht. 
Die Bilder sind nicht farbverbindlich.

Scheuermann AG
Langrütistrasse 3, CH-9403 Goldach
Tel. +41 (0)71 844 80 10
info@scheuermann-parkett.ch
www.scheuermann-parkett.ch

Bellavista lHD Roma 3  

Geölt, gebürstet, 4 x gefast

1092 x 130 x 14 mm

Bodenbelag Wohnräume
 A1.2

Scheuermann AG, Bellavista Eiche 
Roma 3, gebürstet, gefast, geölt, 
1092x130x14mm, schiffsboden

Bodenbelag Bad/WC/Réduit
 A1.2

Plättli Ganz AG, Goliath POESIA 
Feinsteinzeug unglasiert, elfenbein 

(V2) naturale (R10/B) Kalkstein 
Optik rektifiziert, 597x597x9mm

Wandbelag Bad/WC
 A1.2

 Plättli Ganz AG, Goliath POESIA 
Feinsteinzeug unglasiert, elfenbein 

(V2) naturale (R10/B) Kalkstein 
Optik rektifiziert, 297x597x9mm



Bauweise
Aussenwände mit gedämmter Kompaktfassade. Massive Wohnungstrennwände in Beton 
oder Mauerwerk. Dach als Steildach mit Ziegeldeckung ausgeführt.

Fenster
Holz-Metall-Fenster mit Mehrfachdichtungen, 3-fach Wärmeschutzglas, Drehkippverschlüsse 
bei Drehflügeln. Äusserer Abschluss mit pulverbeschichteten Leichtmetallfensterbänken. Die 
Zugänglichkeit der Terrassen/Balkone erfolgt durch Hebeschiebetüren aus Holz-Metall.

Wetterschutz
Ausrüstung aller Fenster mit vertikalen, elektrisch gesteuerten Rafflamellenstoren. Die Balko-
ne werden mit Gelenksmarkisen ausgestattet.

Eingangsbereich
Gegensprechanlage mit Innensprechstelle und elektrischem Türöffner. 

Boden und Wandbeläge.
In sämtlichen Wohnräumen ist ein Parkett aus Eiche vorgesehen. Die Wände werden mit 
Grundputz und Abrieb ausgeführt. Die Decken werden in Weissputz (glatt) ausgeführt. Die 
Nassräume werden teilweise mit pflegeleichten keramischen Wand- und Bodenplatten ver-
sehen.

Küche
Moderne, qualitativ hochstehende Einbauküche. Fronten, Sichtseiten und Kanten in hoch-
wertigem Kunstharz. Natursteinabdeckung mit Unterbaubecken. Ober- und Unterschränke 
sowie Hochschränke mit Auszügen, Tablaren und Schubladen. Arbeitsplatte wird in Granit 
ausgeführt. Apparate Siemens: Kühlschrank, Geschirrspüler, Backofen und Induktions-Koch-
feld mit integriertem Kochfeldabzug (Umluft). Küchenbereich beleuchtet mit Einbauspots.

Nassräume
Die Nassräume sind mit komfortablen, hochwertigen und pflegeleichten Materialien aus-
gestattet. Duschen mit Glastrennwand, schallisolierte Badewannen, Waschtische, Spiegel-
schränke sowie Wandklosett.

Aussenbereiche
Sitzplätze und Terrassen mit hochwertigem Plattenbelag nach einheitlicher Auswahl innerhalb 
des Farb- und Materialkonzepts. Es wird ein Lichtschalter für eine Aussenleuchte sowie eine 
Aussensteckdose installiert.

TV- und Internetanschluss
Installiert wird je ein Medienanschluss für Telefon, TV und Internet im Wohnzimmer und in 
jedem Schlafzimmer.

Lift
Personenaufzug rollstuhlgerecht, automatische Teleskop-Schiebetür, Druckknopf-Steuerung. 
Notruf gemäss Vorschrift.

Nebenräume/Waschen
Im Untergeschoss verfügt jede Wohnung über ein geräumiges, unbeheiztes Kellerabteil mit 
Stromanschluss, der direkt auf den Wohnungszähler geschalten ist. Die Kellertrennwände 
werden als Holz- oder Metallkonstruktion ausgeführt.

Sicherheit
Die Eingangstüren zu den Wohnungen sind mit robusten Rahmentüren, einer Dreipunktver-
riegelung und einem Spion ausgestattet. Für alle Türen (Hauseingang, Wohnungseingang, 
Keller, Briefkasten, Einstellhalle) verwenden Sie ein und denselben Schlüssel.

Einstellhalle
Die Wohnungen sind über einen direkten Zugang aus der Autoeinstellhalle im Untergeschoss 
verbunden.

Vorbehalt
Diese Informationen basieren auf dem aktuellen Planungsstand. Änderungen sowie Präzisie-
rungen des Baubeschriebs, der Projektpläne und Materialien bleiben vorbehalten.

Umgebung
Gestaltung und Ausführung gemäss Landschaftsarchitekt. Für die Kehrichtsammelstelle ist ein 
Unterflurbehälter vorgesehen.



HERZSTÜCK
OFFENE KÜCHE

Im Projekt Sägewies III in Heiden wartet in jeder Wohneinheit eine 
fertig verbaute, offen angelegte Küche. Je nach Grundriss gibt es 
verschiedene Ausführungsvarianten mit zusätzlicher Kochinsel. Die 
Arbeitsplatte „Neolith Taj Mahal“ (12 mm) rundet den äusserst edlen 

Look der Küche perfekt ab.

Der Fokus liegt auf hoher Qualität und Funktionalität in stilvollem, 
modernem Design. Optimal abgestimmte Oberflächen fügen sich 
nahtlos zusammen, sodass einem entspannten Kocherlebnis nichts 
mehr im Weg steht. Die offene Raumplanung von Wohn- und 
Kochbereich schafft einen sozialen Treffpunkt für die Bewohner – 

einen Raum des Zusammenkommens.

hat-chef



1. Kühlschrank Siemens iQ500 
Einbau-Kühl-Gefrier-Kombination, Energieeffizienzklasse: E

2. Küchenmischer Suter Inox AG Suter Devo
mit Zugauslauf, chrom

3. Suter Inox AG Flächenbündige-/ Flachrand Spüle Silver Star
SIS 50IF/12, Edelstahl matt, 3 ½'' Tipoventil mit verdecktem Überlauf,  
500 x 420 x 175 mm / R50, Randbreite 12 mm

4. Kochfeld Bora PURU2
Pure Induktionskochfeld mit integriertem Kochfeldabzug

5. Backofen Siemens iQ500
Einbau-Backofen, 60 x 60 cm, Edelstahl, Energieeffizienzklasse A

6. Geschirrspüler Siemens iQ300
Vollintegrierter Geschirrspüler, 60 cm, Energieeffizienzklasse A

1.

2.

3. 6.

5.

4.



Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich 
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren 
Kunden durch Qualität und Verlässlichkeit, bei unseren Mitarbeitern 
durch Kollegialität und Wertschätzung, bei unseren Partnern durch 
Transparenz und Zuverlässigkeit. Als inhabergeführte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in über 50 Jahren nicht nur 
mehr als 10.000 Wohnungen und Betriebsansiedlungen für über 

7.000 Arbeitsplätze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis 
auf allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein 
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament 
für unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen 
wollen wir auch in den nächsten 50 Jahren mit unseren Projekten 
zurückzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mitge-
stalten – Wir bauen auf Vertrauen.

ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Handshake

ST. GALLEN

MÜNCHEN

BOZEN

INNSBRUCK

DORNBIRN
WIEN





Bauherrenvertretung: ZIMA Projektentwicklung AG

Scheffelstrasse 1, CH-9000 St. Gallen | +41 71 250 05 50 | office@zima.ch | www.zima.ch

Vorarlberg | Tirol | Wien | Südtirol | Ostschweiz | München

Ein Wohnprojekt der  

Die auf den Bildern und Visualisierungen dargestellten künstlerischen Elemente, Einrichtungsgegenstände sind nicht im Kaufpreis inbegriffen. 

Oberflächen, Materialien oder Ausführungsvarianten können hiervon abweichen und es besteht kein Anspruch darauf. Vertragsgegenständlich 

sind einzig der Vertragsplan und die vereinbarte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.


