
HOCHWERTIG WOHNEN
IN IDEALER LAGE

Kaisermannstraße, Bregenz





In idealer Lage in Bregenz entstehen 2- bis 4-Zimmer Wohnungen in zwei Wohnhäusern. 
Klare Linien in Kombination mit bronzefarbenen Steckmetallpaneelen an den Fassaden, 

schaffen ein hochwertiges Erscheinungsbild. Naturschönheiten, wie die Sandplatten oder das 
Seeufer sind ebenso schnell erreicht, wie Geschäfte des täglichen Bedarfs.  

IM NEUEN ZUHAUSE 
TRÄUMEN & ENTSPANNEN

home



Das Wohnprojekt Kaisermannstraße unterteilt sich in zwei Baukörper, die 
sich durch ihre klaren Linien auszeichnen. Vom dahinterliegenden Fels-
massiv formen die abgestuften Wohnhäuser einen sanften Übergang zur 
umliegenden Nachbarschaft. 

Das hochwertige Erscheinungsbild wird von der Leichtigkeit schaffenden 
Putzstruktur in Kombination mit den bronzefarbenen Steckmetallpanee-
len unterstrichen, welche zudem für einen einzigartigen Kontrast sorgen. 
Die perforierten Paneele erlauben genügend Privatsphäre und ermög-
lichen eine gute Belichtung der Loggien und Wohnräume.

Durch den leichten Versatz der Baukörper entstehen großzügige Zu-
gänge zu den insgesamt 18 Wohnungen und ein attraktiver, begrünter 
Außenraum. Ebenso werden dadurch geräumige Privatgärten und eine 
optimale Ausrichtung der Wohnungen nach Süden möglich. 

Kaisermannstraße im Überblick

MODERNES ZUHAUSE
NAHE STADT & NATUR

Wohnlage
Zwischen Stadt und Natur,  
Geschäfte zu Fuß erreichbar

Location-Dot
Bauphase
Baustart Anfang 2023
Fertigstellung Ende 2024

USER-HELMET-SAFETY
Grundrisse
2-/3-/4-Zimmer Terrassen-
und Gartenwohnungen

Pen-ruler







Bregenz bietet alles, was das Herz begehrt. Allem voran der Bodensee, 
der mit scheinbar unberührten Ufern und belebten Promenaden zum 
Baden, Genießen und Flanieren einlädt. Der Hausberg Pfänder lockt 
mit herrlichen Wander- und Radwegen, einem atemberaubenden Aus-
blick sowie dem Alpenwildpark als Ausflugsziel für Familien. Die Stadt 
Bregenz selbst kann mit einem vielfältigen Angebot an Kulinarik, Shop-
ping und Kultur glänzen. Besonders die Bregenzer Festspiele begeistern 
mit einem weithin bekannten Spektakel auf der Seebühne Opernfans 
von nah und fern. Das Wohnprojekt in der Kaisermannstraße verfügt 
über die perfekte Lage – in einer ruhigen Wohngegend und doch mit 

bester Verbindung Richtung Innenstadt. Kindergarten, Schulen, Nah-
versorgung, Apotheken, diverse andere Einkaufsmöglichkeiten sowie 
öffentliche Verkehrsmittel liegen außerdem alle im nahen Umkreis und 
sind bequem erreichbar. Auch Sport- und Freizeitmöglichkeiten finden 
Sie direkt vor der Haustüre vor – Ihre neue Joggingstrecke an der Ache 
erreichen Sie in nur wenigen Minuten. Wer zum Baden an den See will, 
ist nach nur 10 Fahrradminuten da. Die Sandplatten Lauterach liegen 
noch näher und sind ein Badespot der besonderen Art. Zwischen Na-
tur und Stadt – hier lässt es sich Leben.

VIELFÄLTIGER WOHNGENUSS
NAHE BODENSEE

WATER

Bregenz bietet alles, was das Herz begehrt – Urlaubsfeeling am See, 
herrliche Spazier- und Wanderwege am Pfänder, Kulinarik der 

Extraklasse, unvergleichliche Kulturangebote sowie Shoppingmöglichkeiten 
für entspanntes Bummeln und Flanieren. 
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Nahversorgung & Dienstleister

	 ADEG

	 Eurospar

	 Interspar, dm

	 Hofer

	 Sutterlüty

	 BILLA, BIPA

	 Bäckerei

	 Apotheke

Freizeit & Erholung

	 Sandplatten Lauterach

	 Wocherhafen

	 Strandbad Bregenz

	 Sporthalle Rieden

	 Greifbar Boulderhalle

	 Tennisclub

Bus & Bahn

	 Bushaltestelle Laimgrubengasse

	 Bahnhof Riedenburg

Bildung & Betreuung

	 Kindergarten

	 VS, Mittel- und Sportmittelschule Schendlingen

	 VS und Mittelschule Rieden

	 Kloster Riedenburg Volksschule

	 Gymnasium Sacre Coeur Riedenburg

	 Collegium Bernardi, Privatgymnasium Mehrerau
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Pelletsheizung
Die umweltfreundliche Beheizung der Wohnanlage erfolgt 
durch eine Pelletsheizung. Biomasse ist der absolute Gewin-
ner unter den Energieträgern. Die neuen Pelletsheizungen 
arbeiten ausnahmslos mit vollautomatischer Beschickung. 
Dies gewährleistet eine optimale Nutzung der Energie. Die 
Wärmeverteilung erfolgt über ein Fußbodenheizsystem. 

Ein Raumcontroller ermittelt die aktuelle Raumtemperatur, 
ein Stellrad zur Temperaturregelung für jeden Wohn- und 
Schlafraum sorgt für höchsten Bedienungskomfort. Außen-
temperaturfühler für die Heizungssteuerung ermitteln die 
optimale Heizleistung. Der Heizenergieverbrauch jeder 
Wohneinheit wird mittels eines elektronischen Wärmemen-
genzählers erfasst.

Energiewerte*
» Haus A: HWB 26 kWh/m²a | fGEE 0,68 (A+)
» Haus B: HWB 22 kWh/m²a | fGEE 0,67 (A+)

Warmwasser durch Pellets und Solar
Das Warmwasser für die gesamte Anlage wird zentral über 
eine Pelletsheizung bzw. Solaranlage erwärmt und über die 
Zirkulationsleitung bereitgestellt. Zur Senkung der Betriebs-
kosten und als Maßnahme für den ökologischen Wohnbau 
kommt eine Solaranlage zur Ausführung. Die Großflächen-
kollektoren mit hochselektiv beschichtetem Absorber leisten 
über das ganze Jahr einen wesentlichen Beitrag zur Warm-
wasserbereitung.

Der Warmwasserdeckungsgrad der Solaranlage ist an den 
aktuellen Öko-Richtlinien und der Förderung für Solaranla-
gen des Landes Vorarlberg orientiert. Die Kollektoren wer-
den auf dem Dach der Wohnanlage montiert.

PRAKTISCH UND STILVOLL

shower

* Die angegebenen Werte können aufgrund von gestalterischen Anpassungen 
geringfügig abweichen



Edles Holzparkett
Schlaf- und Wohnbereich werden im Standard mit 
Holzparkett aus Eiche und dazu passenden Sockel-
leisten verlegt. So entsteht eine lebendige und warme 
Wohnatmosphäre, die Ihren Wohnräumen eine be-
sondere Note verleiht. Bewährte Verlegemethoden und 
die hohe Qualität des Rohmaterials stehen genauso 
im Fokus wie konsequenter Schallschutz und ein stim-
miges Gesamtkonzept in Ihrem Zuhause. Individuelle 
Lösungen sind ebenfalls möglich.

Namhafte Sanitärausstattung
Alle Bäder und WC-Räumlichkeiten werden mit einer 
modernen, hochwertigen Bad- und Sanitärausstat-
tung namhafter Hersteller eingerichtet. Schlicht-ele-
gantes Design vereint sich mit qualitativ wertvollen 
Materialien wie Glas, Metall und Feinsteinzeug. Eine 
große Auswahl an keramischen Fliesen zur individu-
ellen Gestaltung steht Ihnen zur Verfügung.



Moderne Fenster und Türen
Die Fenster sind mit einer schall- und wärmedämmenden 3-Schei-
ben-Isolierverglasung ausgestattet. Viel Licht und optimaler Schall-
schutz schaffen eine hohe Wohnqualität. Die Wohnungen verfügen 
zudem über eine Panoramaverglasung. Der Lichteinfall lässt sich mit 
großlamelligen Außenjalousien an Fenstern und Fenstertüren flexibel 
regulieren. Die Türen sind mit modernen Drückergarnituren verse-
hen, welche das harmonische Gesamtbild ergänzen. Die Eingangs-
türe ist wärme- und schalldämmend.

Individuelle Anschlüsse
Alle Wohnungen sind mit Anschlüssen für Internet, Kabel-TV und 
Telefon sowie ausreichend Stromanschlüssen und Lichtschaltern 
ausgestattet. Die genaue Positionierung können Sie während der 
Bauphase mitbestimmen. Auch im Küchenbereich werden alle An-
schlüsse nach Ihren Planungen vorbereitet, sodass die neue Küche 
nur noch eingebaut werden muss.

Ein Schlüssel für alles
Mit nur einem Schlüssel können Sie Eingangstüre, Keller, Briefkasten 
und Tiefgarage öffnen. Als zusätzlichen Komfort erhalten Sie einen 
Handsender für die Tiefgarage.

E-Mobility ready
Es werden alle baulichen und technischen Voraussetzungen getrof-
fen, damit jeder Parkplatz mit einer eigenen Ladestation ausgestattet 
werden kann. So haben alle Bewohner von Beginn an höchste Ent-
scheidungsfreiheit hinsichtlich E-Mobilität.



VIELSEITIGE
GRUNDRISSE

door-open

ZIMA Wohnprojekte zeichnen sich durch individu-
elle, moderne Grundrissvarianten aus. Je nach Le-
benssituation und Wohnbedürfnis finden wir für Sie 
den passenden Wohnungsschnitt. Ihr Wohlfühlfaktor 
steht an oberster Stelle. Alle verfügbaren Grundrisse, 
aktuelle Informationen zum Neubauprojekt und wei-
tere Details finden Sie auf unserer Homepage unter 

 
www.zima.at







Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich 
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren 
Kunden durch Qualität und Verlässlichkeit, bei unseren Mitarbeitern 
durch Kollegialität und Wertschätzung, bei unseren Partnern durch 
Transparenz und Zuverlässigkeit. Als inhabergeführte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in über 50 Jahren nicht 
nur mehr als 9.000 Wohnungen und Betriebsansiedlungen für über 

6.500 Arbeitsplätze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis 
auf allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein 
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament 
für unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen 
wollen wir auch in den nächsten 50 Jahren mit unseren Projekten 
zurückzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mitge-
stalten – Wir bauen auf Vertrauen.

ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Handshake

ST. GALLEN

MÜNCHEN

BOZEN

INNSBRUCK

DORNBIRN
WIEN





ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH

Lustenauerstraße 64, A-6850 Dornbirn | Tel. +43 5572 3838 | E-Mail: office@zima.at | www.zima.at

Vorarlberg | Tirol | Wien | Südtirol | Ostschweiz | München

Visualisierungen enthalten künstlerische Elemente und entsprechen nicht zur Gänze der Realität.


