IN RUHIGER LAGE
STADTNAH WOHNEN

Gisingerfeld, Feldkirch-Gisingen
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EINE MODERNE WOHNOASE
MIT VIEL GRUNRAUM

In ruhiger Lage in Feldkirch-Gisingen entstehen 2- bis 4-Zimmer Wohnungen in einem Bau-
korper, bestehend aus zwei verbundenen Wohnhdusern. Neben attraktiven Grundrissen
und einer hochwertigen Gesamtausstattung iiberzeugt die fuflaufige Nahversorgung sowie die
Nadhe zu Feldkirchs Innenstadt und idyllischen Naturpldtzen.



KLEINWOHNENSEMBLE
MIT KLAREN LINIEN

Beim Neubauprojekt Gisingerfeld wird ein Baukérper in zeitloser Archi-
tektur und klaren Formen realisiert — dieser besteht aus zwei eigensténdi-
gen Wohnhéusern, verbunden durch das gemeinsame Treppenhaus und
das Untergeschoss. Insgesamt werden nur 10 hochwertige 2-, 3- bzw.
4-Zimmer Eigenfumswohnungen entstehen.

Der Fokus liegt auf dem Wesentlichen: moderne Grundrisse mit hohem
Wohlfohlfaktor, helle Wohnréume durch Panoramaverglasung zu den
AuBenbereichen hin, grofizigige Grin- und Gemeinschaftsfldchen. Die
Terrassen und Gdarten sind nach Osten bzw. Siden ausgerichtet und ge-
ben den Blick auf den nahegelegenen Ardetzenberg und die ruhige,
beschauliche Nachbarschaft frei.

Tiefgarage, Kellerabteile, Fahrradabstellplétze, ein Aufzug und ein Kin-
derspielplatz ergéinzen den tdglichen Wohnkomfort optimal. Die aus-
gewdhlte ZIMA-Ausstattung bietet einen Gberaus hochwertigen Standard
und kann mit individuellen Winschen kombiniert werden. Barrierefrei-
heit in allen Wohnungen sorgt fir unbeschwertes Wohnglick.

GISINGEMEIA IM UBEIBICK ...

Grundrisse Wohnlage Bauphase
2-/3-/4-Zimmer Terrassen- @ Zwischen Stadt und Natur, Baustart Anfang 2023
bzw. Gartenwohnungen Geschéfte zu FuB erreichbar Fertigstellung Ende 2024
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RUHIGE IDYLLE TRIFFT AUF
VIELSEITIGES STADTLEBEN

Zwischen dem Ardetzenberg im Std-Osten und der lll im Westen gele-  nen und Bewohner des Neubauprojekts Gisingerfeld ebenfalls beste
gen, weif} Feldkirch-Gisingen mit einem hohen Freizeitwert zu Uberzeu-  Voraussetzungen vorfinden: Nahversorgung und weitere Geschéfte des
gen. Naturliebhaber und Sportbegeisterte werden vom umfangreichen  téglichen Bedarfes sowie Kindergérten und Schulen befinden sich im
Angebot begeistert sein. Mit dem Fahrrad sind es nur wenige Radmi-  nahen Umkreis. Die Feldkircher Innenstadt kann mit dem Fahrrad in
nuten zum Erlebnis Waldbad Feldkirch oder zu den idyllischen Bagger-  ca. 13 Minuten erreicht werden. Hier erwarten Sie weitere Geschdfte,
l6chern. Auch das Waldstadion liegt ganz in der Néhe, in dessen Um-  Cafés und der unverkennbare Charme der Monffortstadt. Die optimale
feld befinden sich unter anderem ein Tennisplatz und die Finnenbahn.  Verkehrsanbindung mit Bus und Bahn erméglicht ebenfalls kurze Fahrt-
Zahlreiche Wander-, Fahrrad- und Spazierwege im Umkreis sorgen fir  wege in die Stadt oder die umliegenden Ortschaften.

Erholung im Grinen. In Sachen Infrastruktur werden die Bewohnerin-

In Gisingen genieflen Sie Ruhe und kurze Wege im Alltag, dennoch stehen Ihnen
alle Moglichkeiten offen. Denn Feldkirch beeindruckt mit der bezaubernden,
historischen Altstadt in Kombination mit Szenetreffs und Kulturangeboten ebenso
wie mit herrlicher Entspannung im Griinen.



HOHER KOMFORT
IM TAGLICHEN LEBEN

Nahversorgung & Dienstleister Freizeit & Erholung
° ADEG ° Ardetzenberg
6 Spar @ Erlebnis Waldbad Feldkirch Gisingen

e Bioladen m TC Blau Weiss Feldkirch
o Backerei | Post | Bank | Arzt @ Waldstadion

e Apotheke @ Block Monkey Boulderhalle

Bus & Bahn Bildung & Betreuung

° Bahnhof Feldkirch Amberg @ Kindergarten

o Bushaltestelle Sebastianplatz (Linien 1, 2, 5, 6) @ Volksschule

° Bushaltestelle Mérlinweg (Linien 1, 2, 71) @ Mittelschule Gisingen | Schulzentrum Oberau

Q Bundesgymnasium & Bundesrealgymnasium Feldkirch

@ Landesberufsschule Feldkirch
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PRAKTISCH UND STILVOLL

Heizung durch Warmepumpe

Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt durch eine Zent-
ralheizung mittels einer umweltfreundlichen Wérmepumpe,
welche eine optimale Nutzung der Energie gewdhrleistet.
Die Wérmeverteilung erfolgt Gber eine FuBBbodenheizung

mit Einzelraumregelsystem.

Ein Raumcontroller ermittelt die aktuelle Raumtemperatur,
ein Stellrad zur Temperaturregelung fir jeden Wohn- und
Schlafraum sorgt fir héchsten Bedienungskomfort. AuBen-
temperaturfUhler fir die Heizungssteuerung ermitteln die
optimale Heizleistung. Der Heizenergieverbrauch jeder
Wohneinheit wird mittels eines elektronischen Warmemen-
genzédhlers erfasst.

Energiewerte*
» HWB 34 kWh/m2a | f{GEE 0,58 (A+)

* Die angegebenen Werte kénnen aufgrund von gestalterischen Anpassungen
geringfigig abweichen

Warmwasser durch Warmepumpe

Das Warmwasser fir die gesamte Anlage wird zentral Uber
die bestehende Warmepumpenheizung erwérmt und Gber
eine Zirkulationsleitung den Entnahmestellen zum soforti-
gen Gebrauch bereitgestellt.

Photovoltaikanlage

Zur zusétzlichen Stromerzeugung und als Mafinahme for
den 6kologischen Wohnbau wird auf dem Dach eine Pho-
tovoltaikanlage installiert. So kann mit der Kraft der Sonne
das ganze Jahr Uber umweltfreundlich Strom produziert
werden — gerduschlos und frei von Abgasen.




Namhafte Sanitérausstattung

Alle Bader und WC-Raumlichkeiten werden mit einer
modernen, hochwertigen Bad- und Sanitérausstattung
namhafter Hersteller eingerichtet. Schlicht-elegantes
Design vereint sich mit qualitativ wertvollen Materialien
wie Glas, Metall und Feinsteinzeug. Eine grofie Aus-
wahl an keramischen Fliesen zur individuellen Gestal-
tung steht lhnen zur Verfigung.

Edles Holzparkett

Schlaf- und Wohnbereich werden im Standard mit
Holzparkett aus Eiche und dazu passenden Sockel-
leisten verlegt. So entsteht eine lebendige und warme
Wohnatmosphére, die |hren Wohnréumen eine be-
sondere Note verleiht. Bewdhrte Verlegemethoden und
die hohe Qualitét des Rohmaterials stehen genauso im
Fokus wie konsequenter Schallschutz und ein stimmiges
Gesamtkonzept in lhrem Zuhause. Individuelle Lésun-
gen sind ebenfalls maglich.



Moderne Fenster und Tiren

Die Fenster sind mit einer schall- und wérmedémmenden 3-Schei-
ben-Isolierverglasung ausgestattet. Viel Licht und optimaler Schall-
schutz schaffen eine hohe Wohnqualitét. Die Wohnungen verfigen
zudem Uber eine Panoramaverglasung. Der Lichteinfall l&sst sich mit
groBlamelligen Auflenjalousien an Fenstern und Fenstertiren flexibel
regulieren. Die Tiren sind mit modernen Drickergarnituren verse-
hen, welche das harmonische Gesamtbild ergénzen. Die Eingangs-
tire ist wérme- und schalldémmend.

Highspeed Internet & Individuelle Anschlisse

Alle Wohnungen sind mit Anschliissen fior Highspeed Internet, Kabel-
TV und Telefon sowie ausreichend Stromanschlissen und Lichtschal-
tern ausgestattet. Die genaue Positionierung kénnen Sie wéhrend
der Bauphase mitbestimmen. Auch im Kichenbereich werden alle
Anschlisse nach lhren Planungen vorbereitet, sodass die neue Ki-
che nur noch eingebaut werden muss.

Ein Schlussel fur alles

Mit nur einem Schlissel kénnen Sie Eingangstire, Keller, Briefkasten
und Tiefgarage 6ffnen. Als zusétzlichen Komfort erhalten Sie einen
Handsender fur die Tiefgarage.

E-Mobility ready

In der Tiefgarage werden die technischen Voraussetzungen geschaf-
fen, dass unkompliziert Lademéglichkeiten realisiert werden kénnen.
So haben die Bewohner von Beginn an flexible Entscheidungsmég-
lichkeiten hinsichtlich E-Mobilitét.
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VIELSEITIGE
GRUNDRISSE

ZIMA Wohnprojekte zeichnen sich durch individuelle,

moderne Grundrissvarianten aus. Je nach Lebenssitu-

ation und Wohnbedrfnis finden wir fir Sie den pas-

senden Wohnungsschnitt. |hr Wohlfihlfaktor steht an
oberster Stelle.

lhre Traumwohnung kénnen Sie schon vorab nach

Wunsch konfigurieren — von der Auswahl der FuBbéden

bis hin zu den Armaturen. Alle verfigbaren Grund-

risse, aktuelle Informationen zum Neubauprojekt und

unseren Wohnungskonfigurator finden Sie auf unserer
Homepage unter

www.zima.at
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ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat sich
ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei unseren
Kunden durch Qualitét und Verlasslichkeit, bei unseren Mitarbeitern
durch Kollegialitdt und Wertschatzung, bei unseren Partnern durch
Transparenz und Zuverldssigkeit. Als inhabergefihrte Unternehmens-
gruppe entwickelt ZIMA seit 1971 besondere Immobilien im deutsch-
sprachigen Alpenraum. Dabei haben wir in Gber 50 Jahren nicht
nur mehr als 9.000 Wohnungen und Betriebsansiedlungen fir Gber

BOZEN

WIEN
DORNBIRN

INNSBRUCK

6.500 Arbeitsplatze realisiert, sondern vor allem eine Vertrauensbasis
auf allen Ebenen geschaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein
essenzieller Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament
fir unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projekten
zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten aktiv mitge-
stalten — Wir bauen auf Vertrauen.

ST. GALLEN

MUNCHEN






Die auf den Bildern und Visualisierungen dargestellten kinstlerischen Elemente, Einrichtungsgegensténde sind nicht im Kaufpreis inbegriffen.
Oberfléchen, Materialien oder Ausfihrungsvarianten kénnen hiervon abweichen und es besteht kein Anspruch darauf. Vertragsgegensténdlich
sind einzig der Vertragsplan und die vereinbarte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

ZIMA Wohn Baugesellschaft mbH
Lustenauerstraie 64, A-6850 Dornbirn | Tel. +43 5572 3838 | E-Mail: office@zima.at | www.zima.at

Vorarlberg | Tirol | Wien | Sudtirol | Ostschweiz | Minchen




