50 Jahre Vertraven
.

FASANEN
GARTEN

GRUN WOHNEN IN
OBERMENZING




WOHNEN IM VILLENVIERTEL MIT PRIVATPARK




HERRSCHAFTLICHER BLICK
AUF DEN EIGENEN PARK

Die Fasanengérten schmiegen sich mit ihrem villenartigen Charme sanft in die idyllische
Nachbarschaft einer der lebenswertesten Stadtteile Miinchens: Obermenzing. Der be-
schauliche, fast dérfliche Charakter mit kurzen Wegen in die mitreilende Minchner
City machen Obermenzing als Wohnort auerordentlich beliebt. Grin so weit das
Auge reicht, edle Einfamilienhduser und Stadtvillen, zahlreiche Parkanlagen, bayrische
Entspanntheit, viel Ruhe und ein Gefihl der Geborgenheit pragen das Flair rund um
die Fasanenstraf3e, wo die Fasanengérten entstehen.

Das einzigartige Neubauprojekt Fasanengérten zeichnet sich durch stilvolle, zeitlose
Architektur aus. Mit villenartigen Details, hochwertiger Ausstattung und viel Feingefihl
wird in den 12 Wohnungen ein exquisites Wohngefihl erschaffen. Dem nicht genug: Die
Terrassen erdffnen einen herrschaftlichen Blick Uber die weitlaufige, private Parkanlage
der Fasanengdrten. Wer méchte, kann sich einen Anteil des Parks sichern und dort sein
vollkommen eigenes Paradies unter freiem Himmel erschaffen. Vom Gemisegarten bis
hin zur Ruheoase mit Naturteich — hier kdnnen Gartentréume wahr werden.

,WER MOCHTE, KANN DORT SEIN VOLLKOMMEN EIGENES PARADIES UNTER
FREIEM HIMMEL ERSCHAFFEN."






DAS EIGENE GARTENHAUS ALS OASE
DER ERHOLUNG. EIN GEMEINSCHAFTSGARTEN
ALS AUFBLUHENDES FREIZEITPROJEKT.
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AuBlergewshnlich geht es auch vor der Haustire weiter,
denn von den Fasanengérten aus stehen lhnen alle Még-
lichkeiten offen. Einen Spaziergang von ca. 10 Minuten
entfernt, liegt der prachtvolle Nymphenburger Schlosspark
an dessen Ende sich das Uberwéltigend schéne Schloss
Nymphenburg emporhebt. Einer der wundervollsten Orte
Minchens, um die Seele baumeln zu lassen.

In der entgegengesetzten Richtung liegen nach einer
8-minitigen Radtour die traumhaften Ufer der Wirm
und das mdérchenhafte Schloss Blutenburg — weitere
Méglichkeiten, in malerischer Natur Energie zu tanken.
Lust auf einen ausgedehnten Shoppingtag? Mit dem
Auto erreichen Sie in 10 Minuten die Pasing Arcaden, die
mit 150 Geschéften, Restaurants und Cafés ganz sicher
jeden Wunsch erfillen kénnen. Theater, Musik, Literatur,
Ausstellungen — das bietet die Pasinger Fabrik, ebenfalls
nur eine 10-minitige Autofahrt entfernt. Genauso weit

UMGEBEN VON SCHLOSSGARTEN
WOHNQUALITAT NEU ERLEBEN

haben Sie es zum Pasinger Bahnhof, einer der wich-
tigsten Verkehrsknotenpunkte Miinchens. Und dann ist
da noch das Minchner Zentrum, das mit seinem un-
verkennbaren Charme weitere unzdhlige Méglichkeiten
erdffnet: Von den Fasanengdrten aus sind es 10 Minuten
zu FuB3 zur S-Bahnhaltestelle ,Obermenzing” — in 12 Mi-
nuten ist der Karlsplatz-Stachus und somit der lebendige
Mittelpunkt der Minchner City erreicht. Zum mittleren
Autobahnring sind es ca. 10 Minuten — von hier aus
steht lhnen die gesamte Minchner Innenstadt offen.

Doch die Ausgangslage von den Fasanengdrten verspricht
noch viel mehr — die Néhe zur A8 Richtung Augsburg bzw.
Stuttgart und die Verbindung auf den Autobahnring A99
sprechen fir sich. Natirlich bietet Obermenzing selbst
auch zahlreiche Geschdafte, Schulen und Kindergdrten,
Arzte und alles was eine hohe Lebensqualitét garantiert.



NYMPHENBURG SCHLOSSANLAGE

OLYMPIAPARK SCHLOSS BLUTENBURG
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_ BESTE AUSGANGSLAGE IN
MUNCHEN-OBERMENZING

Schloss Nymphenburg | Schlosspark

Schloss Blutenburg

Parkanlage an der Wirm | Sportplatz | Biergarten
Hartmannshofer Park | Stadtwéldchen | Sportanlagen
Bio-Laden | Lidl Supermarkt

EDEKA Supermarkt | Rossmann Drogerie
Arztezentrum Minchen West | Apotheke
Autobahnauffahrt A8 Richtung Augsburg/Stuttgart
Bahnhof Obermenzing

Bahnhof Miinchen-Pasing

Obermenzinger Gymnasium

Kindergarten



ZUHAUSE DIE NATUR
DRAUSSEN DIE METROPOLE

Schnell in der Innenstadt

» Karlsplatz-Stachus: ca. 12 Min. mit der S2 | ca. 20 Min. mit Buslinie 20/21
» Autobahnauffahrt mittlerer Ring: ca. 10 Min. Fahrzeit*

» Olympiapark: ca. 10 Min. Fahrzeit*

Nachbarstéidte erkunden

» Augsburg: ca. 40 Min. Fahrzeit*
» Ingolstadt: ca. 1 Std. Fahrzeit*

» Salzburg (AT): ca. 2 Std. Fahrzeit*

Ab in die Ferne
» Hauptbahnhof Minchen: ca. 17 Min. Fahrzeit* | 13 Min. mit der Bahn
» Flughafen Minchen: ca. 35 Min. Fahrzeit*

Herrliche Seelandschaften
» Erholungsgebiet Starnberger See: ca. 35 Min. Fahrzeit*
» 3-Seen-Gebiet Ammersee, Worthsee, Pilsensee: ca. 40 Min. Fahrzeit*

» Erholungsgebiet Tegernsee: ca. 1 Std. Fahrzeit*

Der Berg ruft
» Skigebiet Garmisch-Classic, Garmisch-Partenkirchen: ca. 1 Std. 10 Min. Fahrzeit*
» Natur-/Skierlebnis Kaisergebirge, Kufstein Kaiserlift (AT): ca. 1 Std. 20 Min. Fahrzeit*

e : ; ! _ » Skiwelt Wilder Kaiser - Brixental, KitzbGhel (AT): ca. 1 Std. 50 Min. Fahrzeit*
MUNCHNER INNENSTADT * Auto
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WOHNBEISPIELE
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2-ZIMMER-WOHNUNG | WE 06 | 1. OG
Wohnflache: 74,99 m? | Balkon (50%): 5,43 m?2
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AMSICHT NORD

3-ZIMMER-WOHNUNG | WEO08 | 1. OG
Wohnflache: 105,08 m? | Balkone gesamt (50%): 14,40 m?
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3-ZIMMER-WOHNUNG | WE 11 | 2. OG
Wohnfléche: 118,63 m2 | Terrasse (50%): 18,21 m? | Balkone gesamt (50%): 6,39 m?



45,18 mi

ANSICHT NORD

4-ZIMMER-WOHNUNG | WE 03 | UG + EG
Wohnflédche: 163,60 m? | Terrasse (33%): 25,71 m2 | Hobbyraum (50%): 52,67 m? | Gartenfléche: 92,31 m?
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4-ZIMMER-WOHNUNG | WEO05 | 1. OG
Wohnflédche: 117,19 m2 | Balkon (50%): 5,43 m? | Fra scher Balkon (50%): 0,72 m?2



HERRLICHE ATMOSPHARE DURCH BODENTIEFE VERGLASUNG UND OPTIMALE RAUMPLANUNG
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IN EINER RUHIGEN NACHBARSCHAFT i
UMGEBEN VON NATUR ZUHAUSE ANKOMMEN. '|
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ERLESENE AUSSTATTUNG
AUS EDLEN MATERIALIEN




Boden- und Wandfliesen

» Grofde Auswahl an Farbvarianten
» Nach Green Lable bzw. Eco Building produziert

» Bei Duschen und Badewannen raumhoch gefliest

Parkett
» Bodenfliesen im Format 60/60 in allen Badern & WC'’s

» Aus italienischem Feinsteinzeug

» Deutsche Eiche (Bayern - Baden Wirttemberg)

¢ » In Deutschland handgefertigt

» Oberfléche gebirstet und geslt

» Breiten 140-170-200 mm, Lange 3.200 - 1.800 mm
» Ca. 6 verschiedene Farben stehen zur Auswahl

: » Verlegung in allen Wohnréumen

Innentiren

» Wohnungsinnentiren, weifle Holzumfassungszargen
» Dreiseitige Dichtung und verdeckt liegenden Bénder
» Weif} lackierte Turblétter

¢ » Edelstahldrockergarnitur

» Buntbartschlésser bzw. Bad-/WC-Verriegelung



EXLUSIVES WOHNGEFUHL - INNEN WIE AUSSEN

Dusche
» Bodengleiche Dusche, gefliest
» Mit Gefalleausbildung zum Ablauf

» Duschrinne aus Edelstahl mit abnehmbaren Designrost

» Einhebelmischer
» Mit Umsteller Dusche - Kopfbrause
» Verchromtes Brausestangenset

» Verchromte Kopfbrause, eckig



Badewanne (freistehend)
» Freistehende ovale Badewanne
» Mineralwerkstoff, weiff ohne Beschichtung

» Lédnge 165 cm, Breite 75 cm, Innentiefe 45 cm

» Freistehende Wannenarmatur

» Automatischer Umsteller fir Handbrause

. Badewanne (eingebaut)
» Stahl-Emaille-Badewanne

» Ldnge 180 cm, Breite 80 cm

» Einhebelmischer
» Mit Umsteller Wanne - Dusche
. » Stabhandbrause

Handtuchtrockner

» Verchromter Handtuchwdrmeheizkarper
: » Weifl oder Chrom 1450 x 500 mm mit Elektrobetrieb



wcC
» Wand-Tiefspil-WC

» Keramik, weif3, ohne Spilrand, verdeckte Befestigung

» WC-Sitz
» Weif3, mit Absenkautomatik

» Drickerplatte

» weifl/hochglanz verchromt, 2-Mengen-Spilung

Bidet
» Wand-Bidet

» Keramik, weif}, verdeckte Befestigung

Lichtschalter

¢ » Schalterprogramm in reinweif3.



Waschbecken
» 1 od. 2 runde Aufsatzschale(n), Mineralguss
» Weif3, Durchmesser ca. 40 cm, Héhe ca. 13 cm

» Mit pflegeleichter Beschichtung

» Waschtischeinhebelmischer

» Mit separatem Wandauslauf ca. 23 cm

Handwaschbecken

» Runde Aufsatzschale aus Mineralguss
: » Wei3, Durchmesser ca. 34 cm, Héhe ca. 13 cm

© » Mit pflegeleichter Beschichtung

» Waschtischeinhebelmischer

. » Mit separatem Wandauslauf ca. 16 cm
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SONNENREICHE TERRASSEN
LICHTDURCHFLUTETE RAUME — LUXUS PUR.




EXKLUSIVE WOHNPROJEKTE
IM ALPENRAUM

ZIMA entwickelt Immobilien aus Leidenschaft — und das seit Gber 50 Jahren. In dieser
Zeit haben wir mehr als 8.000 Wohnungen gebaut und Betriebsansiedlungen fir tber
6.500 Arbeitsplétze geschaffen. Wir investieren in einen Standort mit der Uberzeugung,
dort etwas Besonderes zu gestalten. Dies im Sinne einer ganzheitlichen Entwicklung im

] |

HUNGERBURG, MARIABRUNNI (A)

Einklang mit stddteplanerischen Anforderungen, den Bedirfnissen der Menschen sowie
im nachhaltigen Umgang mit der Umwelt. Diese Arbeitsweise hat uns Gber die Jah-
re hinweg zum fihrenden privaten Anbieter im Alpenraum gemacht. Diese Erfahrung
schafft Vertrauen. Vertrauen in uns als Partner etwas Besonderes entstehen zu lassen.

UBER DEM MESSLIGFELD, SENNWALD (CH)



SMART LIVING I, KITZBUHEL (A) LUX LIVING, PULLACH (D) SONNENTAL, KITZBUHEL (A)

B

RANS.(A) POSTSTRASSE, STAAD (CH)



'i Folgen Sie uns auf Facebook: www.facebook.com/zima.wohnen

Ihr Kontakt: Meena Asadi
+49 152 56987523 | meena.asadi@zima-wohnbau.de | www.zima-wohnbau.de

ZIMA Immobilienentwicklung GmbH
Stdliche Minchner StraBe 60, D-82031 Grinwald
+49 89 6200936 28 | office@zima-wohnbau.de | www.zima-wohnbau.de

Angabenvorbehalt:

Die im vorliegenden Prospekt dargestellten Grundrisse, Fassaden und Angaben entsprechen dem Stand der Eingabeplanung. Im Rahmen der Genehmigungs-, Ausfihrungs- und Detailplanung kénnen aufgrund bautechnischer Erfordernisse oder behsrdlicher Auflagen Anderungen gegentber
dieser Planung méglich sein. Fir die Ausstattung ist die Baubeschreibung maBigebend, nicht Abbildungen oder die zeichnerische Darstellung in den Grundrissen. Die dargestellten Mébel und Kicheneinbauten sind beispielhaft. Die Grundrisse sind nicht zu MaBBabnahme fir die M&blierung
geeignet. Die zeichnerische Darstellung der Perspektiven und Fassaden sowie deren Farbgestaltung geben die Sicht des Illustrators wieder und sind deshalb nicht verbindlich. Freifléchengestaltung/Zuteilung der Gartenfléchen aus der Sicht des Illustrators.



