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50 Jahre Vertraven
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ATTEMSGASSE 40

Grin arbeiten beim Donauzentrum



GRUN ARBEITEN BEIM

DONAUZENTRUM

In der Aftemsgasse 40 verwirklicht die
ZIMA Wien ein 8-stdckiges Birogebdu-
de, das grine Natur und Ruhe in lhre
Arbeitswelt bringt. Dies wird durch fol-
gende Faktoren garantiert: die Néhe zum
Kirschblten- und Schrickpark, mit seinen
kennzeichnenden Pyramidenpappeln, die
Nachhaltigkeit des Neubaus, der mit dem
OGNI-Qualitétszeichen in Gold ausge-
zeichnet wird und durch die Green Lounge
im Erdgeschoss, die als gemitlicher Rick-
zugsort fir lhre Kaffee- oder Mittagspause
dient. Ein weiteres Highlight ist die Indi-
vidualitat, welche die RGumlichkeiten des

Neubaus mit sich bringen. So kénnen sich
bis zu vier Mieter ein Stockwerk teilen, es
kann aber auch ein gesamtes Stockwerk
als weitléufiges Buro, Loft oder Ordination
angemietet werden.

Die Lage kombiniert das Beste aus zwei
Welten — die Wege vom Biro ins Grine
sind genauso kurz, wie zur U1 und in die
Innenstadt. Nach der Arbeit in der Stadt
bummeln, sich in der Alten Donau abkiih-
len oder aber auch schnell nach Hause
auf die Couch, ist also von hier aus alles
auf bequemem Wege méglich.







UMGEBEN VON PARKS

Durch die Lage zwischen Kirschbliten- und

Schrickpark geniefien Sie von allen acht
Stockwerken des Neubaus einen herrlichen
Ausblick auf die grine Umgebung. Wer die
vormittégliche Sonne an der frischen Luft
auskosten méchte, findet im Osten grof3-

zigige Freiflachen vor. Idyllische Orte, um
neue Energie zu tanken oder eine ent-
spannte Mittagspause zu verbringen, sind
somit stets nur wenige Schritte entfernt. Das
bringt willkommene Abwechslung in den
Arbeitsalltag.



NACHHALTIGES
G E BA U D E KO N Z E P T Deshalb die OGNI-Auszeichnung in Gold:

» Kompakter Baukérper

Im Birogebdude in der Attemsgasse 40  tigkeit in der Bau- und Immobilienbran- » Sehr gutes Verhdltnis von Oberfléiche zu Volumen (A/V Verhélinis)
wird auf Energieeffizienz gesetzt. Damit  che. Ziel der OGNI ist es, den Mehrwert » Optimales Verhdltnis BGF zu NF

kénnen Kosten fur Strom, Heizung und  von Gebéudezertifizierungen aufzuzeigen, » Kostenginstige Betriebskosten aufgrund der nachhaltigen Bauweise

Mobilitét gespart und der CO2-Ausstol  um umwelt- und ressourcenschonende » Geringe Heiz- und Kihlkosten
minimiert werden. Es werden alle nétigen  Gebédude mit hoher wirtschaftlicher und » Erdwarme & effiziente Warmepumpen fir Heizung und Kishlung
Kriterien fur eine Auszeichnung mit dem  sozialer Effizienz zu schaffen, die Gber Ge- » Fotovoltaikanlage am Dach

OGNI-Qualitétszeichen in Gold erfillt.  nerationen hinweg flexibel nutzbar sind » Gute Ddmmung und daher geringer Heizwérmebedarf

Die OGNI — Osterreichische Gesellschaft  und sich positiv auf die Gesundheit, das » Fahrradabstellplétze fir eine umweltschonende Mobilitét

for Nachhaltige Immobilienwirtschaft — ist  Wohlbefinden und die Leistungsféhigkeit » E-Tankstellen in der Garage, Wallboxen an allen Stellplétzen

eine NGO zur Etablierung der Nachhal-  der Nutzer auswirken. » Perfekte Infrastruktur vor Ort, Nahversorger, Cafés zu FuB erreichbar
» Kurze Wege zu &ffentlichen Verkehrsmitteln

» Frei zugénglicher Mobilitétspunkt im Nachbargebéude
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GEMUTLICHE OASE —

DIE GREEN

Als besonderer Meeting Point wird die
Green Lounge im Erdgeschoss eingerichtet.
Liebevoll ausgewdhlte Bepflanzung im In-
nenbereich sowie auf der dazugehérenden
Terrasse sorgen fur eine duBBerst hohe Auf-
enthaltsqualitét. Die Green Lounge kann
individuell genutzt werden und ist exklusiv
for die Mieter und Nutzer des Gebdudes
konzipiert — hier erwarten Sie eine gratis
Saft- und Kaffeebar und jeder kann mittags
selbstgemachte oder bestellte Speisen auf-

LOUNGE

wérmen und in angenehmer Atmosphdre
speisen. Fir Ordnung und Sauberkeit in
der Mittagszeit wird gesorgt. Die Lounge
wird fir die Mieter ganztags zugénglich sein
— so ist auch die Kaffeepause in grinem
Rahmen — egal bei welchem Wetter — ge-
sichert. Die Green Lounge kann auBerdem
von den Mietern fir Seminare, Feiern oder
Workshops genutzt werden — dafir sind ver-
schiedene Modelle und Konzepte geplant.
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SEMINAR- ODER
BESPRECHUNGSRAUM

Alternativ zur Green Lounge kénnte im
Erdgeschoss auch ein multifunktionaler
Seminar- bzw. Besprechungsraum seinen
Platz finden. Das représentative Umfeld
mit umfassendem Moderations-Equip-
ment, Soundsystem sowie Zubehor fur
Online-Meetings und WLAN-Zugang ist
der ideale Ort fir Workshops, Seminare

sowie groflere oder auch kleinere Bespre-
chungen. Der grofie Raum bietet Platz fur
ca. 60 Personen. Mittels einer Trennwand
kann dieser bei Bedarf verkleinert bzw.
schnell und unkompliziert in zwei separate
Raume verwandelt werden. Der barriere-
freie Zugang sowie die behindertenge-
rechte Toilette sind selbstverstandlich.




—

Die Rgumlichkeiten im Neubau sind an die
Anforderungen von heute angepasst und
kénnen je nach Nutzung individuell einge-
teilt werden.

Das Treppenhaus mit Lift ist zentral im Ge-
bsude gelegen — pro Stockwerk kénnen
bis zu vier Mieter Biros, Praxen oder Ordi-
nationen einrichten. Es kann aber auch ein
gesamtes Stockwerk von nur einem Mieter
genutzt werden. Innerhalb der einzelnen
Biros genieBen die zukinftigen Mieter in
der Belegung und Raumeinteilung eben-
falls grofBen Gestaltungsfreiraum. Von Ein-

FIN BURO, DAS SICH
IHNEN ANPASST

zelzimmern bis hin zum Grofiraumbiiro mit
groBzigigen Begegnungszonen, sind viele
Varianten méglich.

Im Erdgeschoss wird neben der Green
Lounge eine Gewerbefléche sowie die lie-
bevoll gestaltete Lobby zu finden sein. Viel
Tageslicht, Holzelemente und gemitliche
Sitzgelegenheiten sorgen im Lobbybereich
for eine freundliche Atmosphdre mit ein-
ladendem Hotelcharakter. Dariiber hinaus
finden hier grofiziigige Présentationsfld-
chen fir die Mieter ihren Platz.






BEISPIELE FUR MOGLICHE
RAUMAUFTEILUNGEN
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4 Mietfléchen

von 120 - 150 m? | rd. 10 - 15 Arbeitsplatze

2 Mietflachen Einzelmietflache

von 220 - 420 m? | rd. 22 - 45 Arbeitsplaize

540 m? | rd. 47 - 54 Arbeitsplétze

Die durchdachte Planung sorgt fir viel
Sonnenlicht, eine optimale Nutzung der
vorhandenen Fléchen sowie duBerst fle-
xible Gestaltungsmaglichkeiten. Jede der
méglichen Raumaufteilungen ist somit

perfekt geeignet, um lhr Biro individuell
in Szene zu setzen und lhren Mitarbei-
ter:innen den idealen Rahmen fir ein an-
genehmes Arbeitsklima zu schaffen.

» 2,85 Meter hohe Raume

» Luftfuhrender Doppelboden

» Kihldecke mit angenehmer Kihlung ohne Zug

» Deckenheizung

» Niedrige Fensterbristungen — fir viel natirliches Licht
» Auflenliegender Sonnenschutz

» GroBzigige Freiflachen Richtung Schrickpark



BEISPIELE RAUMAUFTEILUNGEN:
4 MIETFLACHEN

Biuro 101
» Mietflache: 122,92 m?2

» Arbeitsplétze: 10
» Fléche pro Mitarbeiter: ca. 12,29 m?2

Biro 102
» Mietflache: 124,44 m?2
» Balkon: 13,99 m2

» Arbeitsplétze: 10
» Flache pro Mitarbeiter: ca. 12,44 m?

Biro 103

» Mietflache: 148,27 m?2
» Balkon: 12,03 m?2

» Arbeitsplétze: 12

» Flache pro Mitarbeiter: ca. 12,37 m?

Biro 104
» Mietflache: 148,39 m?2

» Arbeitsplétze: 14
» Fléche pro Mitarbeiter: ca. 10,60 m2
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BEISPIELE RAUMAUFTEILUNGEN:
2 MIETFLACHEN
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BEISPIELE RAUMAUFTEILUNGEN:
2 MIETFLACHEN
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BEISPIELE RAUMAUFTEILUNGEN:

1 MIETFLACHE

Buro 601

» Mietfléiche: 544,57 m

» Balkon: 24,89 m?2

» Arbeitsplétze: 46

» Flache pro Mitarbeiter: ca. 11,83 m2
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BEISPIELE RAUMAUFTEILUNGEN:
1 MIETFLACHE - DACHGESCHOSS

Buro 701
» Mietfléiche: 426,28 m?

» Terrasse: 60,77 m

» Arbeitsplétze: 30
» Fléche pro Mitarbeiter: ca. 14,21 m?2
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MOBILITAT IN DER
ATTEMSGASSE 40

» Fahrradabstellplétze fur eine umweltschonende Mobilitét

» 17 Fahrradabstellplétze im EG unter Flugdach

» 48 Fahrradabstellplétze als Doppelstockparker im UG
» Ansprechende Duschméglichkeit fir Fahrradfahrer im UG
» E-Tankstelle in der Garage, Wallboxen an allen Stellplatzen
» rd. 50 m? Lagerraum, flexibel einteilbar



Die Verbindungen zum neuen Birostandort
in der Attemsgasse 40 sind perfekt. Von der
U1 Station ,Kagraner Platz” ist es mit der
Straflenbahn 26 nur eine Station ins Biro.
Selbes gilt von der U1 Station ,Kagran”

CE I T
" .'_- L] g

r

ALLES IN REICHWEITE

mit dem Bus 27A. Aber auch zu Fuf} sind
Sie nach einem 5-minitigen Spaziergang
durch griine Idylle und ohne Autolérm in
lhrem Biro. Zum Westfield Donau Zent-
rum, dem grofiten Einkaufszentrum Wiens,

sind es ebenfalls nur 5 Gehminuten. Vom
Biro erreichen Sie mit den &ffentlichen Ver-
kehrsmitteln oder dem Fahrrad in 10 Mi-
nuten die Alte Donau. Wer Kundentermine
in der DonauCity oder in der Innenstadt

zu erledigen hat, der darf sich auf kurze
Wege freuen. In 20 Minuten erreichen Sie
den Stephansplatz und in 30 Minuten den
Hauptbahnhof.



VOLLPENSION
WESTFIELD EISHALLE ' Generationencafé U1 ALTE g ul
DONAU ZENTRUM Vienna Cupliuls DONAU CITY KAISERMUHLEN
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BUSLINIE
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SCHRICKPARK  grpaASSENBAHNLINIE 26
KAGRANER PLATZ U1
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ENTSPANNT ARBEITEN
IN DER DONAUSTADT

Hier sind kurze Wege Programm. Das Auto
kann in der Garage bleiben. Im Nachbar-
gebé&ude entsteht ein neuer Supermarkt.
AuBerdem wird sich hier das Generatio-
nencafé ,Vollpension” mit besonderem
Konzept fir die Mittagspause ansiedeln.
Einkdufe kénnen auf dem Weg zur oder
von der Arbeit bequem im Westfield Do-

nau Zentrum erledigt werden. Hier ist al-
les, was man fir einen entspannten Alltag
braucht, um die Ecke. Abkihlung an hei-
en Sommertagen wartet ebenso ganz in
der Néhe — das Strandbad an der Alten
Donau oder die Donauinsel kann perfekt
mit dem Rad erreicht werden.




ATTEMSGASSE 40
AUF EINEN BLICK

» Adresse: Attemsgasse 40, 1220 Wien

» Vermietbare Flache: rd. 4.000 m?

» Geschosse: 8

» Tiefgaragenstellplétze: 40 — davon 16 im Haus und 24 im Nachbargebdude
» Fahrradstellpléatze: 17 unter Flugdach und 48 im Untergeschoss

» Lagerraum: rd. 50 m2, flexibel einteilbar

» Mieteinheiten: von 120 bis 540 m?2 pro Geschoss
» Geringe Betriebskosten aufgrund der nachhaltigen Planung und Ausfihrung

» Zeitplan: Baugenehmigung Anfang 2023, Baustart Mitte 2023,
Fertigstellung Ende 2024

» Bautrdger: ZIMA Wien GmbH
» Planung: Huss Hawlik Architekten ZT GmbH



ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und
dieses Vertrauen hat sich ZIMA in den
letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet:
Bei unseren Kunden durch Qualitat und
Verl@sslichkeit, bei unseren Mitarbeitern
durch Kollegialitét und Wertschétzung, bei
unseren Partnern durch Transparenz und
Zuverlassigkeit. Als inhabergefihrte Unter-

nehmensgruppe entwickelt ZIMA seit 1971
besondere Immobilien im deutschsprachi-
gen Alpenraum. Dabei haben wir in den
vergangenen 50 Jahren nicht nur mehr als
9.000 Wohnungen und Raum fir 6.500
Arbeitsplétze realisiert, sondern vor allem
eine Vertrauensbasis auf allen Ebenen ge-
schaffen. Unsere Kunden sind dabei seit

ieher ein essenzieller Bestandteil unseres
Erfolges und bilden das Fundament fur
unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entge-
gengebrachte Vertrauen wollen wir auch
in den néchsten 50 Jahren mit unseren
Projekten zuriickzahlen und so die Zukunft
mit nachhaltigen Werten aktiv mitgestalten
— Wir bauen auf Vertrauen.

ZIMA Gewerbebau: zima.at/gewerbe/leistungen-gewerbe



http://zima.at/gewerbe/leistungen-gewerbe
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