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Innsbruck/Aschau, 17.7.2023 — In der Gemeinde Aschau im Tiroler Zillertal entwickelt ZIMA Tirol
im Ortsteil Mitterdorf ihr neuestes Bauprojekt mit vielfdltigen Nutzungsebenen: Neben 39 hoch-
wertigen 1- bis 4-Zimmer Wohnungen und einer Tiefgarage mit 42 Stellplatzen wird das ,,Braufeld
Z’aschau“ auch Dienstleistern und Gewerbe reichlich Platz bieten. Die Wohnanlage besticht
durch ihre einmalige Lage im Griinen und ihre fuBlaufige Infrastruktur. Die zukiinftigen Bewoh-
ner:innen profitieren von kurzen Wegen, einem nachhaltigen Energiekonzept sowie der einzig-
artigen Naturkulisse. Die Fertigstellung des Projekts, mit einer Grundflache von rund 6.392 m?
und einem Investitionsvolumen in Hohe von EUR 25 Mio., ist fiir Ende 2025 avisiert. Die Projekt-
entwicklung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Gemeinderat Aschau.

Bereits seit dem Jahr 1979 war das Grundstiick ,Braufeld“ im Ortsteil Mitterdorf der Gemeinde Aschau
als Bauland gewidmet. Nach ausfihrlichen Verhandlungen konnte nun die ZIMA eine Einigung mit der
Grundbesitzerin und der Gemeinde Aschau erzielen und die Zustimmung der Abteilung Raumordnung
im Land Tirol einholen, um das Projekt ,Braufeld Z’aschau® zu entwickeln. Mitten in den Zillertaler Alpen
entsteht damit eine mehrgeschossige Bebauung aus hochwertigen Baumaterialien und mit vielfaltigen
Nutzungsebenen. Damit kommt ZIMA dem Wunsch der Gemeinde Aschau nach, nicht nur Wohntraume,
sondern auch Gewerbefldchen zu ermdglichen. Somit wird dem Ziel, nachhaltig und schonend mit der
Ressource Grund und Boden umzugehen, Rechnung getragen.

Birgermeister Andreas Egger duf3ert seine Freude Uber das neue Projekt in Aschau: ,Es ist uns in
partnerschaftlicher Zusammenarbeit gelungen dort neuen Wohnraum zu schaffen. Zudem bietet das
Projekt auch Platz fur Dienstleister und Gewerbe, was eine entsprechende Aufwertung der lokalen Inf-
rastruktur zugutekommt. Zur Vergabe der Wohnungen konnte mit dem Bautrager ein groRes Mitspra-
cherecht zugunsten der Gemeinde Aschau ausverhandelt werden.*

,Die Standorte fiir unsere Projektewahlen wir mit Bedacht und groRtem Augenmerk auf Lage, Verkehrs-
anbindung und Freizeitmdglichkeiten,“ erklart Alexander Wolf, Geschaftsfiihrer ZIMA Tirol. ,Gleichzeitig
gehen wir auf alle Anforderungen der regionalen Behdrden und auf die spezifischen Winsche der Be-
volkerung vor Ort ein. Mit dieser bedachten Vorgangsweise kdnnen wir hochwertige und nachhaltige
Immobilien verwirklichen, die sich optimal in das Ortsbild einfligen und den kiinftigen Bewohner:innen
gleichzeitig ein modernes und innovatives Wohnerlebnis bieten. Im ,Braufeld Z’aschau‘ laden wir private
und gewerbliche Nutzer gemeinsam dazu ein, sich in unserer innovativen Immobilie anzusiedeln.”

Nachhaltiges Energiekonzept

In puncto Energiekonzept werden bei der Umsetzung dieses Projekts neue Wege gegangen. Die Be-
heizung erfolgt mittels Grundwasserwarmepumpe und auch die geplanten Photovoltaikanlagen auf den
Déachern der Baukorper tragen zur Nachhaltigkeit des Neubaus bei.

Revitalisierung des Weihers ,,GieBRen*

Ein weiterer, 6kologisch wertvoller Beitrag ist die Revitalisierung des Weihers ,GielRen®, der sich auf
dem Grundstiick des Neubauprojekts befindet. Dieser Zubringer des Zillers war urspriinglich ein nattir-
licher Lebensraum fiir heimische Fischarten. Im Lauf der Zeit wurde dieser in seinem Verlauf so stark
verandert, dass die Durchgangigkeit des Gewassers heute in weiten Teilen signifikant beeintrachtigt ist.
Gemeinsam mit der Gemeinde geht die ZIMA die Aufgabe an, dieses Gewasser zu revitalisierten, gro-
Rere Wasserflachen zu schaffen und das wertvolle Habitat somit erneut fir Flora und Fauna zu etablie-
ren. Durch die gezielte Bepflanzung mit verschiedenen heimischen beerentragenden Gehdlzen, wie
z.B. mit Vogelbeere oder Holunder, werden au3erdem neue Futterquellen fir Végel und Kleinlebewesen
geschaffen. Das Biotop wird demnach als ein ékologischer Puffer und ein griines Band dienen, welches
neuen Lebensraum schafft, eine Aufwertung fur das Landschaftsbild darstellt und einen Erholungswert
fur die Bevdlkerung mit sich bringt.

Nahversorgung und Wohnraum unter einem Dach
In der Erdgeschossebene der drei Baukorper sind eine Apotheke, ein Supermarkt und eine Backerei
vorgesehen. Zwei weitere Geschaftsflachen mit rund 150 m? und rund 80 m? sind zur Vermietung
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verfligbar. So kénnen die Bewohner:innen die Dinge des taglichen Bedarfs im eignen Wohnhaus bezie-
hen. Altersgerechtes Wohnen ist im Neubauprojekt, in dem jedes Haus Uber einen eigenen Lift verfligen
wird, somit garantiert. Zudem werden nicht nur die Wohnungen, sondern auch die Gewerbeeinheiten
barrierefrei gestaltet. Fir einen reibungslosen taglichen Ablauf sind fir die Gewerbetreibenden auler-
dem geniigend Lagerflachen vorgesehen.

In den Obergeschossen des modernen Gebaudekomplexes finden sich insgesamt 39 Wohneinheiten.
Der Mix aus 1- bis 4-Zimmer Wohnungen deckt sich mit den aktuellen Anforderungen an modernes
Wohnen: Jede Einheit verfiigt Giber Freiflachen wie eine grozligige Terrasse, einen Balkon oder Eigen-
garten. Raumhohe Fenster sorgen fir lichtdurchflutete Wohnraume und steigern so zusatzlich das
Wohlbefinden. Insgesamt 117 PKW-Stellplatze ermdglichen individuelle Mobilitat auch Gber die Orts-
grenzen hinaus.

Kurze Wege und vielféltiges Freizeitangebot

Eingebettet zwischen Dreitausendern und einzigartigen Naturlandschaften zahlt das Zillertal zu den be-
liebtesten Talern Tirols. Sportbegeisterte erreichen von der Gemeinde Aschau leicht die vier umliegen-
den Ski- und Wandergebiete — mit 542 Pistenkilometern, 1.200 km Mountainbikerouten und 1.400 km
Wanderstrecken. Weitere Freizeitangebote wie das Zillertaler Kletterzentrum und der Freizeitpark Auf-
enfeld, mit Zugang zu einem Badesee, einem Hallenbad und vielen weiteren Méglichkeiten zum Ent-
spannen, liegen weniger als 2 km entfernt.

Auch das tagliche Leben im ,Braufeld Z’aschau® 1asst sich problemlos ohne weite Wege bewaltigen: So
liegen der Bahnhof, die Volksschule und ein Kindergarten sowie samtliche Nahversorger des Ortes
Aschau in unmittelbarer Nahe der Wohnanlage. Auf die kiinftigen Bewohner:innen und Gewerbetrei-
benden warten also atemberaubende Naturlandschaften, hohe Freizeitqualitat und ein komfortabler All-
tag in der Gemeinde.

Wohneigentum ohne Risiko: 3 Jahre Wertgarantie fiir die eigenen vier Wande

Mit der Option auf ein Riickverkaufsrecht begegnet ZIMA der aktuellen Verunsicherung bei Wohnungs-
suchenden. Damit setzt der heimische Immobilienentwickler ein starkes Signal fiir mehr Vertrauen und
ein nachhaltiges Investment in die eigenen vier Wande. Denn gerade jetzt stehen viele Menschen vor
der Frage, wie hoch die Mieten in den nachsten Jahren noch klettern werden.

Gestiegene Energie- und Lebenserhaltungskosten, strengere Kreditvergaben sowie anhaltend hohe In-
flation und steigende Zinsen - diese Faktoren zusammen sorgen aktuell fir Irritationen bei Wohnungs-
suchenden am Immobilienmarkt. Um in diesem Umfeld ein positives Signal zu setzen, bietet ZIMA auch
im Projekt in Aschau eine Wertgarantie fur mehrere Eigentumswohnungen an: Kaufer:innen kénnen
optional drei Jahre nach dem Erwerb einer Wohnung ein Rickverkaufsrecht zum Ankaufspreis in An-
spruch nehmen. Wahrend dieser Zeit kann die Wohnung entsprechend selbst genutzt oder auf drei
Jahre befristet vermietet werden. Damit eréffnet die ZIMA potenziellen Interessent:innen nicht nur die
Madglichkeit, ein wertstabiles Investment in die eigenen vier Wande zu tatigen, sondern unterstreicht
auch das Vertrauen in die weitere positive Entwicklung am Immobilienmarkt.

Das ZIMA-Fihrungsteam beobachtet die aktuelle Situation sehr genau: ,Wir sehen derzeit eine grolie
Verunsicherung am Immobilienmarkt. Die Griinde dafir lassen sich zum Teil in der gestiegenen Inflation
sowie der erschwerten Finanzierung bei Immobilienkrediten verorten. Was jedoch zu wenig Beachtung
findet: Eine Investition in die eigenen vier Wande ist nach wie vor das beste Mittel, um fur die Zukunft
vorzusorgen. Vor allem in Hinblick auf die weiter steigenden Mieten, macht sich dieses Investment be-
zahlt. Davon sind wir Uberzeugt und daher bieten wir auch die ZIMA-Wertgarantie an.*

Die ZIMA-Wertgarantie auf einen Blick:
e Laufzeit: 3 Jahre ab Wohnungsubergabe
Ruckverkaufsrecht einmalig austibbar
Mitteilung zur Ausubung erfolgt 4 Monate vor Laufzeitende
Riickgabe wie bei Ubergabe
Wahrend dieser Zeit kann die Wohnung genutzt oder auf 3 Jahre befristet vermietet werden
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Projektdetails: Braufeld Z‘aschau, Ortsteil Mitterndorf, Gemeinde Aschau

Projektname: Braufeld Z'aschau

Standort: 6274 Aschau im Zillertal

Bautrager: ZIMA Wohn- und Projektmanagement GmbH
Architekt: DI Gunther Gasteiger

Grundflache gesamt: rd. 6.392 m?

Nutzung: 3 Baukorper

Wohnungen: 39 Wohnungen (1- bis 4-Zimmer Wohnungen)
Abstellplatze: 75 oberirdisch und Tiefgarage mit 42 Autostellplatzen
Projektvolumen: EUR 25 Mio.

Fertigstellung: Ende 2025

Verkaufsstart: Juli 2023

Uber ZIMA

Die ZIMA Unternehmensgruppe realisiert seit 50 Jahren Immobilienprojekte und zahlt zu den grofiten
privaten Immobilienentwicklern im deutschsprachigen Alpenraum. Der Stammsitz ist in Dornbirn. Wei-
tere Niederlassungen befinden sich in Innsbruck, Bozen, Miinchen, St. Gallen und Wien. Die Jahresge-
samtleistung im Jahr 2022 betragt mehr als EUR 2018 Mio. https://www.zima.at/
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